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Bauleitplanung der Gemeinde Dietzhélztal
hier: Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
»,Erweiterung In der Heg I in der Gemarkung StraBebersbach

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 14.09.2018, hier eingegangen am 18.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiter: Herr Bellof, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

MaRgeblich fiir die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen des
Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).

Der Geltungsbereich der Planerweiterung liegt innerhalb eines Vorbehalts-
gebietes (VBG) fiir die Landwirtschaft.

Uberlagert wird dieser Bereich zudem von

e einem Vorranggebiet (VRG) fiir Forstwirtschaft (teilweise),

e einem VBG fiir Natur und Landschaft und

e einem VBG fir den Grundwasserschutz.
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Vor Ausweisung neuer Siedlungs- oder Gewerbeflachen ist der Bedarf vor-
rangig in den VRG Siedlung Bestand bzw. in den VRG Industrie und Ge-
werbe Bestand zu decken, vgl. Ziel 5.3-5 des RPM 2010.

Bei der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen sind stadtebauliche,
denkmal- und landschaftspflegerische, landwirtschaftliche sowie umwelt-
und naturschutzfachliche Belange zu bericksichtigen.

Im weiteren Verfahren ist ausfuhrlicher darzustellen, warum die Erweiterung
des Plangebietes an dieser Stelle alternativlos ist und eine Nutzung vor-
handener unbebauter Flachen innerhalb der VRG Industrie und Gewerbe
Bestand (z. B. Bauliicken innerhalb des Gebietes ,In der Heg I und Fla-
chen innerhalb des noch ungenutzten B-Plangebietes ,In der Heg 1) nicht
mdglich ist.

Im zweiten Schritt ist auch noch zu prifen, ob die Erweiterung des B-Planes
.In der Heg I“ nach Studwesten in den Bereich des VRG Siedlung Planung
eine Option bietet. Diese Priifschritte sind als Teil der Begrindung zum B-
Plan einzufligen und nachvollziehbar zu dokumentieren.

Die Begriindung zur vorliegenden Planerweiterung setzt sich bislang mit
diesen raumordnerischen Zielen nicht ausreichend auseinander.

Erst nach den vorgenannten Priifschritten greift Ziel Nr. 5.3-3 des RPM
2010, nachdem in Ortsteilen, in denen weder VRG Industrie und Gewerbe
Planung noch VRG Siedlung Planung festgelegt sind und auch keine Fl&-
chen im Bestand fur gewerbliche Zwecke verfiigbar sind, am Rand der
Ortslagen in den VBG fiir Landwirtschaft bedarfsorientiert, bis zu maximal 5
ha und unter Berticksichtigung von § 6 Abs. 3 Nr. 2 HLPG gewerbliche Fla-
chen im Rahmen der Bauleitplanung fur den Eigenbedarf (Bedarf ortsan-
sassiger Betriebe) sowie zur 6rtlichen Grundversorgung (z. B. Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe) ausgewiesen werden

Zu den Uberlagerungen der Planflache mit anderen VRG und VBG ist aus
raumordnerischer Sicht anzumerken:

Der nérdliche Teil des Planbereiches befindet sich innerhalb eines VRG fiir
die Forstwirtschaft. Diese Gebiete missen zur Sicherung ihrer Waldfunktio-
nen dauerhaft bewaldet bleiben. Die im Planentwurf festgesetzten Umge-
staltungsmafnahmen (Aufbau eines Waldrandes nach Entfernung von
Fichten) widersprechen nicht den raumplanerischen Festlegungen (vgl. 6.4-
1 [Z] RPM-2010) und sind somit mit den Zielen des RPM 2010 vereinbar.

Der Geltungsbereich der Planerweiterung ist als Randbereich Teil eines
VBG fiir Natur und Landschaft. Diese VBG sollen als erganzende Bestand-
teile eines Uberdértlichen Biotopverbundsystems gesichert und entwickelt
werden.

Inwieweit diese kleine, randliche Teilflache (0,7 ha) von Bedeutung fiir das
Biotopverbundsystem ist, sollte dem noch zu erstellenden Umweltbericht zu
entnehmen sein. Aus raumordnerischer Sicht und in Kenntnis der gegen-
wartigen Nutzung scheint eine Vereinbarkeit mit den abwagungsfahigen
Grundsatzen des RPM 2010 (Nr. 6.1.1-2) mdglich.
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In den VBG fiir den Grundwasserschutz soll in besonderem Mal3e das
Grundwasser in qualitativer und quantitativer Hinsicht geschiitzt werden. In
den textlichen Festsetzungen des Planentwurfes wird unter Nr. 5.1. mit
Verweis auf die zu beachtenden Vorgaben der Trinkwasserschutzgebiets-
verordnung diesem regionalplanerischen Grundsatz ausreichend entspro-

chen (vgl. 6.1.4-12, RPM 2010).

Erst nach Vorlage und Priifung der o.a. erganzenden Begriindungen ist ei-
ne abschlieRende Stellungnahme aus raumplanerischer Sicht méglich.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung
vom 11.04.1973, verdffentlicht im Staatsanzeiger (StAnz.24/73 S. 1084),
festgesetzten Wasserschutzgebietes fur den Tieforunnen ,Im Kamp® der
Gemeinde Dietzhélztal. Die Ver- und Gebote der o. a. Wasserschutzge-

bietsverordnung sind zu beachten.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landes-
amt fur Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der
Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) so-
wie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Pla-
nungsraum keine entsprechenden Fliachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstticke mit stillgelegten gewerblichen und milita-
rischen Anlagen -soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegan-

gen wurde (Altstandorte)- in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend
erfolgt ist, sind die Daten in der AFD nicht vollsténdig. Deshalb empfehle ich
Ihnen, weitere Informationen (z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus
dem Gewerberegister) bei der Wasser- und Bodenbehérde des Lahn-Dill-
Kreises und bei der Gemeinde Dietzhélztal einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erflllt vielfaltige
und essentielle naturliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder

wiederherzustellen.
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In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fthrt.

Der Verlust an Bodenfunktionen ist idealerweise bodenspezifisch zu
kompensieren. Angemessene Kompensationsmafnahmen und deren Be-
wertung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Bo-
den in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018)

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte Malnah-
men zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinftigen Bauherren vertrag-

lich festzuhalten.

Hierzu ist auch das nachfolgenden Info-Blatt des Hess. Ministeriums fir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

Boden — mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bauausfiihrende
(https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen_bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine immissi-
onsschutzrechtlichen Anmerkungen oder Hinweise vorgetragen.

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436
Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Obere Forstbhehoérde
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Forstliche Belange sind betroffen. Es bestehen aber keine Anmerkungen
oder Bedenken zur Flachennutzungsplandnderung.



Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf Folgendes
hin:

Veranlassung fiir diese Bauleitplanung sind die Erweiterungsabsichten ei-
nes im angrenzenden Gewerbegebiet ansassigen Gewerbebetriebes. in der
Begrundung wird der aktuelle Standort des Betriebes nicht genannt, so
dass nicht zu erkennen ist, ob aus betrieblichen Ablaufen heraus eine Er-
weiterung in den Auenbereich zwingend erforderlich ist. In Anbetracht der
Anforderungen an eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im Sinne
von § 1 Abs. 5 BauGB in V. m. § 1a BauGB ist der Nachweis dariiber zu
erbringen, dass alternative Standorte innerhalb bestehender Gewerbege-
biete nicht zu Verfilgung stehen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die
noch unbebauten Gewerbefliachen im angrenzenden Gewerbegebiet ,In der
Heg II*.

Die Begriindung liefert keine Informationen, um das stadtebauliche Erfor-
dernis fur diese gewerbliche Erweiterungsflache ausreichend beurteilen zu
kénnen. Insofern ist auch keine abschlieBende stadtebauliche und pla-
nungsrechtliche Stellungnahme mdoglich.

Die Begriindung ist entsprechend zu Uberarbeiten und zu erganzen.

Mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusatzliche Anforderungen gestellt.
Im Regelfall bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Monat, bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes ist eine angemessene langere Auslegungsfrist

zu wahlen.

e Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fir
die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht firr die Dauer einer an-
gemessenen langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begriin-
dung fir die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes
nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur
Anwendung kommen kann, soliten die Gemeinden generell festhal-
ten, ob und aus welchen Grunden aus ihrer Sicht kein wichtiger
Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

e Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Un-
terlagen sind neben der Einstellung in das Internet Uber das zentrale
Internetportal des Landes Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/
zuganglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das In-
ternet ist gentigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Uber
das Internetportal der Gemeinde, furr die Offentlichkeit auffindbar und
abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentie-
ren, dass die Unterlagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar
waren. Hierfir kommen auch technische Mdglichkeiten (z. B.

Screenshots) in Betracht.
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e Ein VerstoR gegen die originar gemeindliche Verpflichtung zur Ein-
stellung in das Internet filhrt zu einem beachtlichen Fehler.

Meine Dezernate 41.2 Oberirdische Gewéasser/Hochwasserschutz, Dez.
41.3 Kommunales Abwasser, Dez. 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft, Dez.
44 1 Bergaufsicht und Dez. 51.1 Landwirtschaft wurden von thnen im Ver-

fahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Josupec?

Josupeit
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Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Abteilung 26 Umwelt,

Natur und Wasser
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises ¢ Postfach 19 40 » 35573 Wetzlar Datum:

| _ . 04.10.2018
Gemeindevorstand der Gemeinde Dietzhélztal Unser Zeichen:
HauptstraBe 92 26/2018-BE-05-005
35716 Dietzholztal Ansprechpartner(in):

luber.l oo Frau Schafer
ngenieurbiro Zillinger Telefon Durchwahl:

Weimarer StraBe 1
) 06441 407-1746
35396 Giel3en Telefax Durchwahl:
06441 407-1065

Gebsude Zimmer-Nr.:

. + . . D3.072
Vorhaben: Flaichennutzungsplan-Anderung 'Erweiterung In der Telefonzentrale:

Heg I', in Dietzholztal, Gemarkung StraBebersbach in 06441 407-0

Dietzholztal, Gemarkung StraBebersbach, Flur 8, Flur- E-Mail-

stiick 191, 202/1, 542 Andrea,Schaefer@Lahn-Dill-
Kreis.de

Gemeinde Dietzholztal Internet:

HauptstraBBe 92 http:/Avww.lahn-dill-kreis.de

35716 Dietzhdlztal Ihr Schreiben vom:

lhr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,
. . o Hausanschrift:
zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im  Karl-Kellner-Ring 51
Hinblick auf die Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende 35576 Wetzlar

Stellungnahme abgegeben: Servicezeiten:
Mo. — Mi.
Natur- und Landschaftsschutz: 8730 = 12:30 Uhr
Q.
07:30 - 12:30 Uhr
Es werden weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. 13:30 — 18:00 Uhr
Fr.
Wasser- und Bodenschutz: Macaellceons il
sowie nach Vereinbarung
Wasserschutzgebiete Bankverbindungen:
Das Planungsgebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Tiefbrunnen ,Im Kamp”. Die Sparkasse Wetzlar
Erlduterung zur Begriindung geht darauf ein und bertcksichtigt die Problematik BAN:
g g gg g ’ DE04515500350000000059
BIC: HELADEF1WET
GEwasser 5265195 500 35
Gewasser und deren Uferbereiche bzw. Uberschwemmungsgebiete werden durch
den Geltungsbereich des Anderungsentwurfes nicht betroffen. ISBPAaKI‘faSSQ Dillenburg

DE43516500450000000083

Vorsorgender Bodenschutz et

Laut Bodenviewer stehen im Plangebiet , trockene” Boden mit geringer Ertragszahl g7 516 500 45
und geringer Feldkapazitat an. Die Bodenfunktionsbewertung liegt Gberwiegend T —
bei ,gering”. Lediglich im Stdwesten befindet sich eine Flache mit der Bewertung gan-

,hoch”. Diese ist vermutlich als Waldflache dargestellt. DE65500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3 051 601
BLZ 500 100 60
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Abwasser und Niederschlagswasser
Es bestehen keine Bedenken.

Fazit
Aus Sicht der Abteilung Umwelt, Natur und Wasser bestehen keine Bedenken gegen die Anderung

des Flachennutzungsplans.




