Hinweis:

Innerhalb dieses Geltungsbereiches liegen die Geltungsbereiche der 2. und 3. Anderung, rechtskréftig seit 2007 bzw. 2015.

Diese Bebauungsplane werden daher mit Erlangen der Rechtskraft der 4. Anderung aufgehoben.
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3. Anderung (Teil-Anderung) des Bebauungsplanes "In der Heg II"
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)

Im Gewerbe- und im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie
Verkaufsstellen von Gewerbe- bzw. Industriebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise
zuladssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbe-
bzw. Industriebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

Zulassig sind auch Betriebe des Baustoff- und Land-/Futtermittelhandels mit
max. 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache.

Im Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt® dirfen fir einen Lebensmittelmarkt
Verkaufsflachen von maximal 1.200 m? eingerichtet werden. Zentrenrelevante
Randsortimente sind auf 10 % der Verkaufsflache zu begrenzen. Auch sind
zulassig:

e Sozial-, Aufenthalts-, Lager-, Verwaltungsraume und Ahnliches
innerhalb der fir den Lebensmittel- und Getrankemarkt genutzten
Gebaude

o Stellplatze und Garagen

¢ Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Die gem. § 8 (3) Nr. 1 und § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nur innerhalb gewerblich genutzter
Gebaude zulassig. Freistehende Gebaude, die nur den Wohnzwecken
dienen, sind daher nicht zulassig.

Die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
,vergnigungsstatten“ ist gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Definition der abweichenden Bauweise:

Die gemal § 22 (2) BauNVO maximal zul. Lange der Gebaude von 50 m bei
offener Bauweise darf abweichend gemall § 22 (4) BauNVO Uberschritten
werden.

Die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind zulassig (§ 14 Abs. 2
BauNVO). Fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen flr erneuerbare
Energien sind ebenfalls zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Im Industrie- und Gewerbegebiet sind die FuBwege in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen. Die Versiegelungen der Fugen und des Unterbaues
sind nicht zulassig.

Wasserundurchlassige Bauweise mufd nicht gewahlt werden, wenn das
Niederschlagswasser seitlich versickert wird. In diesem Falle durfen die Fugen
und der Unterbau wasserdurchlassig hergestellt werden.

2.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3
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7.2

8.1

Das Niederschlagswasser ist zu bewirtschaften.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9

(1) Nr. 4)

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind auch aulRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig (§ 12 und § 14 BauNVO).

Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 13 u. 21)

Die Flachen des Leitungsrechtes sind von Bauwerken, Baumen und tief
wurzelnden Strauchern freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Der Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstadnde zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung- Umsetzung § 50 BimSchG* (KAS-18), 2. Fassung, Stand
November 2010, ist zu beachten. Nutzungen, die aufgrund der Abstandsliste
dieses Leitfadens nicht zulassig waren, sind zulassig, wenn nachgewiesen
wird, dass zu schutzwirdigen Gebieten trotz der Unterschreitung der
Abstandsempfehlungen keine unzuldssigen ungesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse entstehen und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung nicht beeintrachtigt wird.

Die in folgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN
45691 durfen in den nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliederten Gebieten nicht
Uberschritten werden.

Tabelle: Max. zulassige Emissionskontingente Lex

Gebiet Lex (dB(A)
600 — 2200 h 2200 — g0 h
Industriegebiete 65 50
Gewerbegebiete 60 45
Sondergebiet 60 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25)

Auf mindestens 10 % der Grundsticksflache sind Pflanzflachen anzulegen.
Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden,
sind anzurechnen.

Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Die Pflanzung ist als geschlossener mehrstufiger Gehdlzgurtel
vorzunehmen.

Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:

Baume:

Rotbuche ** Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche *, ** Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Espe/Zitterpappel Populus tremula

Straucher:
Hasel * Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Hundsrose * Rosa canina
Faulbaum Frangula alnus

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

Standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung sind auf den
Grundstiicken entlang der ErschlieBungsstral’e in einem max. 15 m grof3en
Abstand zu pflanzen. Der Abstand zur StralBenparzelle darf héchstens 3,0 m
betragen.

Gestaltungssatzung nach § 91 HBO Abs. 4 i.VV.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, daf’ die Abfallbehalter
von der Strafe und von den Nachbargrundstiicken her nicht gesehen
werden kénnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen
angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten
Gehdlzen erfolgen, die nicht sofort einen Sichtschutz gewahrleistet.

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen und jeglicher Hinweisschilder)
sind nur bis auf Firsthéhe (Héhenlage der oberen Dachbegrenzungslinien)
der Gebaude bzw. bei Flachdachern bis oberste Auflenwandbegrenzung
zulassig. Sie durfen nicht Uber die Grundstiicksgrenze hinausragen.
Reflektierende bzw. grelle Farben sind nicht zulassig.

Die Festsetzung bezuglich Hohe und Beleuchtung gilt nicht fur freistehende
Werbeanlagen, z. B. Pylone.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6)

Das Baugebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il und Ill des Tieforunnen
Kamp, Ewersbach. Die Schutzgebietsverordnung vom 11.04.1973 ist zu
beachten.

8.2 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, zum Beispiel
Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 21
HDSchG (Hessisches Denkmalschutzgesetz) unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).

8.3 Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung, Werbeanlagen sowie

Fahrzeugbewegungen durfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der L 3044 und der L 3043 fuhren.

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung am 13.11.2017 beschlossen. Der
Beschluss ist am 26.01.2018 ortstblich bekannt gemacht worden.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 29.01.2018 bis 23.02.2018
durchgefuhrt. Die ortstubliche Bekanntmachung erfolgte am 26.01.2018.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB:

Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 22.01.2018
durchgefuhrt.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Dokumentation geméaR § 4a Abs. 4
BauGB:

Der Bebauungsplan hat einschlieBlich der wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen vom 01.10.2018 bis einschl. 02.11.2018 &ffentlich ausgelegen.

Die ausgelegten Unterlagen konnten auch auf der Internetseite der Gemeinde im
genannten Zeitraum eingesehen und heruntergeladen werden. Die ortsubliche
Bekanntmachung erfolgte am 21.07.2018 im amtlichen Mitteilungsblatt. Diese
Bekanntmachung wurde zusatzlich auf die Internetseite der Gemeinde gestellt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB:

Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 17.09.2018 vorgenommen.

Das Verfahren wurde gemal § 4a (2) BauGB gleichzeitig mit der o6ffentlichen
Auslegung durchgefihrt.

Einholung von Stellungnahmen gem. § 4a (3) BauGB:

Der Bebauungsplan wurde nach den Verfahren gemal} § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB geandert. Fir diese Anderung wurden die Stellungnahmen der von der
Anderung betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 16.11.2018 eingeholt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB und Orts- und Gestaltungssatzung gem. §
91 HBO Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB:

Die Gemeindevertretung hat am 01.04.2019 diesen Bebauungsplan mit der
Begrindung als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 91 HBO Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
und Gestaltungssatzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestétigung des Planverfahrens:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung tUbereinstimmt und dass die fir
die Rechtswirksamkeit maRRgebenden Verfahrensvorschriften und Dokumentationen
eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Dietzholztal, ....................

(Burgermeister)

(Siegel)

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde am ..................... ortstiblich bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

(Burgermeister)

(Siegel)

Gemeinde Dietzholztal
4. Anderung des Bebauungsplanes "In der Heg II"
(Teil-Anderung), Gemarkung StraRebersbach
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