Textliche Festsetzungen des seit 1998 rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,,Erweiterung des Baugebietes Gispel“,
Gemarkung Ewersbach

(Die Anderungen zu den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind
gestrichen/unterstrichen dargestellt.)

Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fir die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5
Uberschritten werden.

2. Die Verkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraRen durfen max. 5,5 m breit versiegelt werden.

4. Griinordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.1. Auf den Baugrundstiicken sind je 10 m? versiegelter Flache 2,5 m2? Pflanzflachen
und je 10 m2 befestigter Flache sind 1,0 m2 Pflanzflachen anzulegen.
Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden, sind
anzurechnen.
Erst bei Pflanzungen Uber diese Vorgaben hinaus kénnen auch standortfremde
Geholze, z. B. Nadelgeholze, gepflanzt werden, jedoch nur bis zu max. 5 % der
Ubrigen Gehdlze.
Standortgerechte heimische Gehdélze sind z. B.:

Baume:

Winterlinde * Tilia cordata
Sommerlinde * Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium
Rotbuche ** Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * Carpinus betulus
Esche *, ** Fraxinus excelsior
Spitzahorn ** Acer platanoides




4.2.

4.3.

Feldahorn * Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche *, ** Quercus robur
Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus
Espe/Zitterpappel Populus tremula
Salweide Salix caprea
Wildapfel Malus sylvestris
Mehlbeere Sorbus aria

und hochstdmmige lokale Obstbaume

Straucher:

Hasel * Corylus avellana

Schwarzer Holunder * Sambucus nigra

Weil3dorn * Crataegus monogyna u. laevigata
Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere * Rubus idaeus

Hartriegel * Cornus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hundsrose * Rosa canina

Faulbaum Frangula alnus

Waldrebe Clematis vitalba

Schilehe Prunus spinosa

Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus

Kreuzdorn Rhamnuscarthartica
Pfaffenhitchen * Euonymus europaea
Stachelbeere Ribes uva - crispa

Wildrosen * z. B. Rosa canina oder Rosa rubiginosa
Seidelbast Daphne mezereum
Trauben-Holunder Sambucus racemosa

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

Ein standortgerechter und heimischer Laubbaum 2. Ordnung ist je Grundstiick
auf privatem Grundstick an der Straf3e zu pflanzen, wenn das Grundstiick mit
mehr als 10 m Breite an die offentliche StralRenparzelle grenzt. Der Abstand zur
StralRenparzelle darf hochstens 2,5 m betragen.

Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in
wasserdurchléassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelungen der Fugen und
des Unterbaues sind nicht zulassig.

Wasserdurchlassige Bauweise muss nicht gewdahlt werden, wenn das
Niederschlagswasser seitlich versickert wird. In diesem Falle dirfen die Fugen
und der Unterbau wasserundurchlassig hergestellt werden.




4.4, Die unbegrinten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlieRen. Die Zisternen
mussen je m? unbegrinter Dachflachen 25 | grol3 sein. Das Wasser ist als
Brauchwasser zu nutzen.

MalRRgebend fur die GroRe der Zisternen ist die Grol3e der unbegrinten
Dachflachen in waagerechter Projektion.




5.1.

5.2.

5.3.

Gestaltungssatzung nach § 91 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass die Abfallbehélter von
der Strale und von den Nachbargrundsticken her nicht gesehen werden
kénnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen angeordnet
werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten Geholzen erfolgen,
die nicht sofort einen Sichtschutz gewéabhrleistet.

Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher, es sei denn, es wird floristische
Dachbegrinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche Bewuchs und
Bepflanzung zulassen) vorgesehen.

Die Dachneigung fur die Hauptdacher ist zwischen 25° und 50° zu wahlen.

Die festgesetzte Mindestdachneigung darf bis auf 5° reduziert werden, wenn
floristische Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche
Bewuchs oder Bepflanzung zulassen) vorgesehen wird.

Die Dacher der Gebaude durfen nur mit roten-rotbraunen bis braunen und
anthrazitfarbenen Materialien und dunklem Schiefer, auch Kunstschiefer,
eingedeckt werden, es sei denn, es wird floristische Dachbegrinung (Aufbringen
von Substrat bzw. Erde, welche Bewuchs oder Bepflanzung zulassen)
vorgenommen.

Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

6.2.

6.3.

6.4.

Wenn wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen wird und
dessen Ableitung erforderlich wird, ist eine Anzeige beim Landrat des Lahn -Dill-
Kreises - Wasserbehdrde -vorzunehmen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2
WHG).

Das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs. 4 HWG).”

Wenn das Niederschlagswasser versickert werden soll, ist das ATV DWK-
Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

Die geplante Versickerung ist der Unteren Wasserbehdrde beim Kreisausschuss
des Lahn-Dill-Kreises anzuzeigen.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem




Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).

Aufgestellt: 25.02.2020 INGENIEURBURO ZILLINGER

Weimarer Str. 1

35396 GielRRen

Fon (0641) 95212 -0
Fax (0641) 95212 - 34
info@buero-zillinger.de
www.buero-zillinger.de




