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Dachgestaltung

Es sind nur geneigte D

cher mit Dachneigungen von mindestens
30 Grad und héchstens i

5 Grad zuldssig.

Bei untergeordneten Nebengebiuden sind auch flachere Neigungen
zuldssig.

Als Dachform fiir Hauptgebiude ist ein Pultdach nicht zuldssig.
Dies gilt nicht fir untergeordnete Nebengebaude.

Die Gesamtbreite vo: Dachausbauten einer Dachfliche darf
die Bdlfte der Breite der jeweiligen Dachfliche nicht iber-
schreiten.

_.Dachausbauten diirfen nur als Zwerchhiuser oder als Gauben
ausgefiihrt werden. Sie sind mit cinem Schlepp-, Giebel- oder
Walmdach zu versehen.

Fassade
Die Fassaden sind mit ortsiiblichen Werkstoffen wie Putz,

Schiefer, Ziegel und Holz zu gestalten. Es sind weder grelle
Farben uoch gli Oberfld ial zuldssig.

. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschof bis zur Fensterbriistung
des 1. Obergeschosses zu begrenzen.

Die Flichen von Werbeanlagen an Gebiuden diirfen nicht mehr als

10 % der Fliche des Fassadenabschnittes einnehmen, an dem sie
angebracht sind.

]

Folgendc Werbeanlagen sind nicht zuldssig:

- Werbeinlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden
Materialien

- Werbuig mit Blink- und Wechselbeleuchtung S

Werburg mit sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen

- Dachflichenwerbung

'

Oberflichenbefestigung

Die Wege=, Hof- und Stellplatzflichen sowie Terassen innerhalb
der Baucrundstiicke sind wasserdurchlissig zu befestigen, z. B.
Betonpflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterflichen bzw.
Schotteirasen.

Grundstiickseinfriedungen

Als seitliche und riickwirtige Grundstiickseinfriedungen sind nur
Hecken und Zdune z g, die das Wechseln von bodengebundenen
Kleintieren bis Igelgréfe nicht einschrinken und in die Gehdlz-
pflanzungen mit eingebunden werden. Der Bodenabstand muf 10 cm
betrager.
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Dort, wo das Anpflanzen von Striuchern aus Platzgriinden nicht
ndglich ist, sind insbesondere Kletterpflanzen zur Eingriinung
der zaunanlagen zu verwenden.

Empfohlene Arten fiir Schnitthecke:

Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weifdorn (Cratacgus monogyna)

Einfriedungen entlang der ffentlichen Verkehrsflichen sind nur
is zu einer maximalen Hhe von 1,00 m zuldssig.

Mauern und Mauersockel, die iiber das Geldndemiveau hinausragen
und zur ¥iveauausgleichung notwendig werden, sind durch eine
intensiva Begriinung in das Landschaftsbild einzubinden. Dies
gilt nicht fiir Natursteinmauern.
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Griinflich il auf den

Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind zu mindestens 70 %
als Garten- und Griinflichen anzulegen. Diese Griinflichen niissen
mindestens eine 30tige standortgerechte Baum- und Strauchpflan-
zung einschliefen. Die Anrechnung der im Bebauungsplan feetge-
setzten Fliche zur Anpflanzung von standortgerechten Biumen und
Striuchern ist zuldssig. Fichten und andere Koniferen sind
auszuschliefen. Es gelten 1 Baum 25 gm, 1 Strauch 1 gm. Zur
Gehdlzauswahl vgl. Punkt 2 im Anhang des Landschaftsplanes

Die nicht Gberbaubaren Streifen der Baugrundstiicke entlang der
Sffentlichen Verkehrsflichen im Allgemeinen Wohngebiet (Vor-
garten) sind girtnerisch zu gestalten. In diesem Streifen sind
Stellplétze zulissig, jedoch muf die girtnerisch anzulegenie
Fliche mindestens 50 % der Gesamtfliche dieses Streifens auf
jeden Grundstiick betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro Grundstiick mindestens eia
standortgerechter Laubbaun und cin hochstimmiger Obstbaum zu
pflanzen.

FESTSETZUNGEN GEM. & 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Entlang der Verkehrsstrafien sind einseitig standortgerechte
Grofigehdlze im Abstand von 10 m - 15 m zu pflanzen.

Auf Sffentlichen und privaten Parkflichen sind Pfla
oder -streifen anzulegen. Fir je 4 Stellplitze ist
kroniger Laubbaum zu pflanzen.

Empfohlene Arten:

Quercus robur (Stieleiche)
Acer pseudoplatanus (Berg-rhorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahozrn)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Fraxinus excelsior (Eberesche)

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

2.

Pflanzbindungen

Die standortgerechten Gehdlze einschlieplich der Obstbiume
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfillen wieder zu er-
ginzen. Insbesondere sind gesunde Laubgehdlze mit mehr als
60 cm Stammumfang - gemessen in 1 m Hohe - zu erhalten.
Falls dadurch jedoch die Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulissig, wenn fiir
eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
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Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Entwicklung einer Streucbstwiese (F1)

Anpflanzung von hochstimmigen Obstbiumen (siche Sortenliste
des Landschaftsplanes), sind im hbstand von 8 x 8 m, 2-rei-
hig zu pflanzen. Die Obstgehlze sind wihrend der Ruhepe-
riode (Dezember-Mirz) durch regelmifiigen Schnitt zu pflegen.
Die Pflege des Griinlandes muf entsprechend der Textfestset-
zung unter Punkt 3.2 erfolgen.

Entwicklung, Erhalt und Pflege von extensivem Griinland (F2)
Die Flichen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mihen. Die
erste Mahd ist nach dem 15. Juni vorzunehmen. Das Mihgut ist
abzutransportieren. Beweicung, Dingung und die Anwendung von
Pestiziden hat zu unterbleiben.

Erhalt einer Hecke mit Saumbereich (F3)

Die vorhandene Hecke ist abschnittsweise im jeweils 10jdh-

rigem Turnus auf den Stock zu setzen, der Saumbereich im

2jihrigen Rhytmus jeweils im Herbst zu mahen. Das Schnitt-
. Mihgut ist zu entfernen.

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ABGRENZUNG UNTERSCCHIEDLICHER NUTZUNG
BAUGRENZE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

WA1 |WA2
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE | 1T 11
GRUNDFLACHENZAHL 04 | 0k
BAUWEISE o 0
TRAUFHGHE 40m| 65m

UNTER TRAUFHOHE IST DIE HOHE DER SCHNITTLINIE ZWISCHEN DEN AUSSENFLACHEN DES AUF-
GEHENDEN MAUERWERKS UND DER DACHHAUT ZUVERSTEHEN, WOBEI DER BEZUGSPUNKT FUR

DIE HOHE D.

AS NIVEAU DER HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE IST.

DIE TRAUFHOHE IM WA1 DARF AUCH TALSEITS NICHT MEHR ALS 6,50m BETRAGEN.
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VERKEHRSFLACHE

SCHAFTLICHER WEG. S. FESTSETZUNGEN PUNKT 3.5

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

ENTWICKLUNG EINER STREUOBSTWIESE
S.FESTSETZUNGEN PUNKT 3.1

ENTWICKLUNG, ERHALT UND PFLEGE VON
EXTENSIVEM GRUNLAND
S.FESTSETZUNGEN PUNKT 3.2

ERHALT EINER HECKE MIT SAUMBEREICH
S.FESTSETZUNGEN PUNKT 3.3

ANPFLANZEN VON STANDORTGERECHTEN LAUBBAUMEN

ERHALT VON LAUBBAUMEN

UNVERBINDLICHE DARSTELLUNG

GRUNDSTUCKSGRENZE

PFLASTER

VERKEHRSFLACHE MIT BES. ZWECKBESTIMMUNG: FUSSWEG BZW. LANDWIRT-

Regen- und Brauchwassernutzung

Fiir das Oberflichenwasser der Dachflichen und der versie-
gelten Grundstiicksflichen ist auf den jeweiligen Grund-
stiicken eine Riickhaltemdglichkeit mit einer Kapazitit von
mindestens 25 1/qm versiegelter Fliche herzustellen. Das
anfallende Niederschl kann zur nutzung
und Gartenbewidsserung verwendet werden.

ki lichen mit

Die Vi sflichen mit kbestimmung (Fufwege)
zwischen den WAl-Gebieten sind wasserdurchlissig zu befesti-
gen, z. B. Betonpflaster mit breitem Fugenanteil, Schotter-
flichen bzw. Schotterrasen.

Die Verk lichen mit immung der Flur-
stlicke Nr. 369, 373/1 und 346 (Graswege) sind in ihrem ur-
spriinglichen Zustand zu erhalten und nicht zu befestigen.
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Gesetzliche Grundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauG3) in der Fassung der Bekanntmachung
vonm 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) tx
2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(3aunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763),
zuletzt gedndert durch Vierte Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 26.01.1990 (BG3l. I S. 133)
3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1581
PlanzVo 81) vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)
Verordnung fiber die Aufnahme von auf Landesrecht be-
Tuhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
(GVBl. I S. 102) .
5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16.12.1977 °
(GvBl. 1978 I S. 2) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
12. JULI 1990 (GVBL. I S .395)
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/ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER \
ELURSTUCKE MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH DEM

STAND VOM 24.10.1990 UBEREINSTIMMEN. .
DIE BESCHEINIGUNG BEZIEHT SICH NUR AUF DEN GELTUNGSBEREICH DES

BEBAUUNGSPLANES. T
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BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
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