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Baugrenze

Art der baulichen Nutzung:

Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.4

Anlage einer Streuobstwiese (F3)

Die Flache F3 ist als anzulegen. Die im Westen sind zu erhalten. Der Fichten-

\

/\ VERFAHRENSVERMERKE
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AufstellungsbeschluR am 10.03.1998

bestand (Fl.st. 20 - 24) ist zu entfernen und durch Selbstberasung oder Aufbringen von Aut-
veuchs aus der Umgebung (Heuansaat) in Granland umzuwandeln. Dic Fliche ist ein- bis zweimal im Jahr zu
mahen, wobei die erste Mahd ab dem 15. Juni und die zweite Mahd ab dem O1. September vorzunehmen ist.
Das Mahgut ist i Alternativ zur ist eine Beweidung mit wandernden Schafen
zulassig. Umbruch, Dingung und Pestizideinsatz sind unzulssig. Je 100 gm ist ein Obstbaumhochstamm
L mit einem 10/12 cm zu pflanzen, zu verankern und mit Schutzvor-
richtungen zu versehen. Die Obstgehdlze sind bis zu einem Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erzie-
hungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu plegen.

Entwicklung eines naturnahen Bachlaufes (F4)

Beidseitig des Mandelbaches ist ein 5 m breiter Streifen fir
Geholzsaum von jeglicher Nutzung freizuhalten. Eine Verbauun
lassig. Die Anpflanzung standortgerechter Gehblze ist zulissig.

Entwicklung cines naturnahen Bachlaufes mit
1 Auskolkungen und Uferabbriichen ist unzu-

Beschriinkung der Bodenversiegelung

MaB der baulichen Nutzung: WA Mt | mi2
Zahl der Vollgeschosse (max.) 1} il | 1
Grundflachenzahl 0,4 0,6 0,6
GeschoBflachenzahl 0,8 1,20 1,20
Traufhohe bergseits (max) 5,00 5,00 -
Bauweise offen offen offen

Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die
Gebaudemitte.

vor der

liche, jeweils

Definition Traufhéhe:
Unter Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuBenflichen des aufgehenden
Maverwerkes und der Dachhaut iiber dem ¢ E b

UasPUNKL Zu
Verkehrsfliche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung : |
Fussweg

verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

Flache flr Versorgungsanlagen der Fernmeldetechnik

Leitungsrecht zugunsten der EAM

"Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@

Erhalt und extensive Pflege von Griinland s. Textiestsetz. 2.1
Anlage einer Feldholzhecke s. Textfestsetz. 2.2
Anlage einer Streuobstwiese s. Textfestsetz. 2.3

Entwicklung eines naturnahen Bachlaufes s. Textfestz. 2.4

Nachrichtliche Ubernahme gem.$9(6) BauGB:

unterirdische Erdgashochdruckleitung mit Schutzstreifen

= von je 2,50m beiderseits der Achse der Leitung

Al FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 1 ABS. 5 BAUNVO

1.1 Nebenanlagen und Garagen
Im gesamten Gelwngsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen auf den riickwarti-
gen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulissig.

1.2 Zuliissige Grundfliche

Im gesamten ist eine ( der zul
mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des &
der durch die das lediglich nerbaut v

durch Garagen und Stellplitze
ie durch bauliche Anlagen unterhalb
d, nicht zulassig.

Vergniigungsstitten

Im Mischgebiet sind Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (2.B. Nachtbars, Sexdarbie-
tungen, Spiel- und Automatenhallen, Diskotheken) nicht zul

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB.
Erhalt und extensive Pflege von Griinland (F1)
Die Grinlandflachen sind zu erhalten und extensiv zu pil

Mahd ist nach dem 15. Juni, die zweite ab 1. Septembei
fernen. Umbruch, . Dingung und

en. Sie sind zweimal im Jahr zu mahen; die erste
vorzunehmen. Das Mahgut ist von der Flache zu ent-
sind nicht zuldssig

Anlage ciner Feldholzhecke (F2)

Auf der Fliche F2 ist eine mit L anzulegen. Je 100 gm sind 1 Baum I.
Ordnung mit einem Stammumfang von 18/20 cm, 2 Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von
16/18 cm, 5 Heister mit einer Hohe von 150/175 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Hahe von 60/80,
80/100 oder 100/150 cm zu ptlanzen. Die und ist 3 Jahre
durchzutiihren. Zulassige Geholzarten:

Baume: Striiucher:

Acer campestre Feldahom Corylus avellana Gemeine Hasel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Cratacgus monogyna Eingriffliger WeiGdorn
Carpinus betulus. Hainbuche Euonymus europacus. Pfaffenhitchen
Betula pendula Sand-Birke Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schiehe

Quercus petraca Traubeneiche Rosa canina Hundsrose

Salweide
Eberesche

Salix caprea
Sorbus aucuparia

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Befestigung von Wegen, PKW-Stellplitzen, Garagenzu o
asserdurchlassiger Weise zulissig, 2.8. Pflaster mit breiten Fugen
Die als Ful- und Wirtschaftswege gekennzeichneten Verkehrsf

dachten Hofflichen
hotter, Rasengitt
n bz

bestehenden Ausbauzustand zu belassen. Offenlegungsbeshiut o 3. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
vom bis
bekanntgemacht am
3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGE LV.M. § 8A {1) BNATSCHG |
e s 4. Entwurfsbeschluf  am 4. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB |
3 (Offenlegungsbeschiug) vom bis |
| Der Erhalt und die extensive Pflege von Granland (F1) in einer 2,17 ha, die Anlage einer | bekanntgemacht am
| (F3) und di eines den Eingriffen auf den priva- |
| ten Baug iicken als K |
Satzungsbeschluf am 12.04.1999 Bestétigung der Verfahrensvermerke
Hinweis:
Zur Kompensation der Eingriffe durch die dienen das von |
die Anlage einer Feldholzhecke (F2) und der Erhalt und die extensive Pflcge von Granland (F1) in einer GroBen- |
ordnung von 0,50 ha, (
a. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25A BAUGB Blrgermeister |
4.1 Anpflanzung von Obstbiumen
Pro sek st 1 Obstbaum mit cinem Stammumfang von 10/12 cm Genehmigung nach § 10 (2) BauGE
(Lokalsorten) zu pflanzen.
- entfillt -
4.2 Anpflanzung von StraBenbiumen
Entlang der ErschlieBungsstraBien sind im Abstand von 10-15 m heimische Laubbaume I. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen, zu verankern it gecigneten Schutzvorrichtungen zu Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 45.40. 1939
versehen. Die Standorte sind unter G ¥ . Der Bereich der
Baumscheibe ist vor dem Befahren zu sichern. Die und ist 3
Jahre durchzufahren. Empfohlene Arten: rechtskriftig ab
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur Sticleiche
Quercus petraca
Tilia cordata
5. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 258 BAUGB
5.1, Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Heimische Gehélze einschlieBlich hochstammiger Obstbaur Is 60 cm Stammumfang - gemessen in
1 m Héhe - sind zu erhalten, zu pflegen und bei Austall e u e zen. Falls dadurch jedoch die Durch-
fhrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn fdr eine angemes-
sene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. Die sollen einen von
10/12 cm bei Obstbaumen und von 18/20 cm bei Laubbaumen haben.
o) FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
A.  Dachgestalung
Fiir die Dacher der Hauptgebaude sind nur Neigungen von mi Grad und hochstens 45 Grad zulassig
Bei untergeordneten Nebengebduden sind auch flachere Neigun: 3
Als Dachform far Hauptgebaude sind Pultdacher nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir untergeordnete Nebengebau-
de.
Die der D einer Dachflache darf ein Drittel der Breite der jeweiligen Dachfliche nicht
Gberschreiten
Dachautbauten sind nur als Zwerchhauser oder als Gauben zulassig. Sie sind mit einem Schlepp-, Sattel- oder
Walmdach zu versehen.
Fiir die Dacheindeckung sind nur cinfarbige Materialien in g n tétlichen, rotbraunen oder
bis anthrazitfarbenen Tonen zulissig. B nte Dicher sind zula
B. Grundstiicksgestaltung
Die Grundsticksfreiflachen sind als Grin- bzve. Gartenflichen anzulegen; je 200 m? he sind
mindestens ein heimischer Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum und 5 heimische Straucher zu pflanzen.
c. Grundstiickseinfriedungen
mit lagen dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleinticren nicht ein.
schranken und eine Hohe von 1,50 m nicht sie sind mit und/oder Klet-
terpflanzen zu begrinen
D. Verwendung von Niederschlagswasser
Fir das Obertl; der ist eine Ri he llen, deren Kapazitat im
A 25 I/qm und im 10 I/gm g um-
fassen soll. Uberschissiges Wasser ist mit einem Uberlauf in das értliche Entwisserungssystem abzuleiten (s.
auch Hinweis).
C)  HINWEIS
des O der und der G wird auf die
Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs.3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) verwiesen. Nach

am 12.06.1998

Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
vom 15.06.1998 bis 23.06.1998
bekanntgemacht am 12.06.1998

Beteiligung der Tréger 6ff. Belange
gem. § 4 BauGB

vom 24.06.1998 bis 24.07.1998

1. Entwurfsbeschlup
(Offenlegungsbeschlug)

am 26.05.1998

2. Entwurfsbeschiu
(Offenlegungsbeschiug)

am 09.02.1999

1. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
vom 24.06.1998 bis 24.07.1998
bekanntgemacht am 12.06.1998

2. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
vom 08.03.1999 bis 22.03.1999

bekanntgemacht am 26.02.1999

3. Entwurfsbeschlu

§ 51 Abs. 3 HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem cs anfallt, verwertet werden, wenn
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dardber
hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. Gemals § 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwasserneubildung durch
Versiegelung des Bodens oder durch andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich einge-
schrénkt werden. Fir cine Versickerung bedarf es einer Erlaubnis der 5§ 7, 7a HWG in Verbindung mit
§ 19 HWG in der Fassung vom 22.01.1990. Es wird in diesem Zusammenhang auch auf § 42 (2) HBO in der
Fassung vom 28.12.1993 verwiesen.
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datum gezeichnet/ gedndert datum gezeichnet gedndert
03.03.1998 E. Br. | Brihi 12.01.1999 E. Br. | Brihl
20.05.1998 | S.N. | Neuweger 26.02.1899 | C.K. | Koch
16.06.1998 | S.Nh.| Neuhaus 07.05.1999 | S.Nh.| Neuhaus liuis
07.08.1998 E. Br. | Brahl
datum geprift zeichner datum gepruft planer
16.06.1998 S. Nh.| Neuhaus 16.06.1998 uJ Jilich
07.08.1988 E.Br. | Brihl 07.08.1988 uJ Jilich
13.01.1999 E. Br. | Brihl 13.01.1989 uJ Jilich
26.02.1999 S. Nh.| Neuhaus 26.02.1999 uJ Jilich
K 07.05.1999 S.Nh.| Neuhaus  L/&itbifies 10.05.1999 uJ Jilich ot WY j
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