1.1.

1.2.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Buderusweg‘“, Ortsteil Ewersbach

Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die gemal’ 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Baunutzungsverordnung) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Die Grundflachenzahl darf in den Gewerbegebieten (GE) fiir die in § 19 Abs. 4
Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) gemal § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uuberschritten werden, s. folgende Tabelle.

GE Max. Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVvO
4 1,00
5 0,95

Vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefe der Abstandsflachen (8 9
(1) Nr. 2a BauGBi. V. m. § 9 (4) BauGB

Versorgungsstationen, z.B. Trafostationen und Warmezentralen, durfen mit
einem Grenzabstand kleiner als 3,00 m, auch ohne Grenzabstand, errichtet
werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8§ 9 (1)
Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sowie deren Zufahrten und Nebenanlagen
sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig (8 12 und § 14
BauNVO).

Die Stellplatze sind ohne Abstandsflache jeweils unmittelbar an oder an
aneinanderstofienden Nachbargrenzen ohne Langen- und Anzahlbegrenzung
gemal 8 6 Abs. 11 HBO zulassig. Dies gilt auch fur direkte Zufahrten auf
Stellplatze, die an die Strafenverkehrsflachen und an die Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung angrenzen.

Die Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorqgungsanlagen und —
leitungen (8§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.



Die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in folgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691 durfen in den nach § 1 Abs. 4 BauNVO gegliederten Gebieten nicht
Uberschritten werden, es sei denn, den Flachen sind Zusatzkontingente
zugeordnet, s. Tabelle 2.

Tabelle 1: Max. zulassige Emissionskontingente

Max. zul. Emissionskontingente Lgk
UL Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) Nacht (22:00 bis 6:00 Uhr)

dB(A) dB(A)
GE; 55 40
GE, 59 44
GE; 60 45
GE. 62 47
GEs 60 45
GEs 60 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, Stand 12/2006
Die festgesetzten Emissionskontingente durfen gem. DIN 45691 innerhalb der
Richtungssektoren, s. Planzeichnung, um die in folgender Tabelle dargestellten

Zusatzkontingente Uberschritten werden.

Tabelle 2: Zusatzkontingente

Richtungssektor Zusatzkontingente in dB(A)
A 5
B 4

C 1




7.1.

7.2.

Griunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Nadelgehdélze, dirfen bis zu max. 10 % der Ubrigen Gehdlze gepflanzt werden.
Standortgerechte heimische Geholze sind z. B.:

Baume:

Rotbuche ** Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche *, ** Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Espe/Zitterpappel Populus tremula

und hochstdammige lokale Obstbaume

Straucher:

Hasel * Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Hundsrose * Rosa canina
Faulbaum Frangula alnus

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Das Flurstiick 112/6 in Flur 18 ist im Denkmalverzeichnis als ,Kulturdenkmal aus
geschichtlichen und kunstlerischen Griinden® eingetragen.

Alle Arbeiten/Veranderungen an der Einzelanlage sind gemaR 8§ 18 Abs. 1
hessisches Denkmalschutzgesetz genehmigungspflichtig. Dies gilt fir Arbeiten
im Inneren des Gebdudes und an dessen aullerem Erscheinungsbild. Auch
Malnahmen in dessen Umgebung bedirfen gemald 8§ 18 Abs. 2 hessisches
Denkmalschutzgesetz der Genehmigung, wenn sich die Mallnhahmen auf den
Bestand oder das aufRere Erscheinungsbild auswirken kénnen.

Gemall Hessischem Wassergesetz sind im Gewasserrandstreifen, siehe
Planzeichnung, keine baulichen und sonstigen Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, zulassig. Von den
privaten Grundstiicken sind daher befestigte Anlagen, wie z. B. Einfriedigungen,
Treppen, Stege, Uferbefestigungen usw. nicht zulédssig. Auch ist das Anlegen,
Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen verboten.



8.1.

8.2.

8.3.

Hinweise

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tGber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2
WHG).

Das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG).”

Wenn das Niederschlagswasser versickert werden soll, ist das Arbeitsblatt ATV-
DVWK- A 138 zu beachten.

Die geplante Versickerung in Versickerungsanlagen ist der Unteren
Wasserbehorde beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises anzuzeigen.

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke wéahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies
dem Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz, unverziglich anzuzeigen.

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).
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