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1. Veranlassung

Das Feuerwehrgeratehaus von Mandeln wurde vom technischen Dienst beanstandet. Er hat
einen unverzuglichen Handlungsbedarf aufgezeigt. Der Handlungsbedarf betrifft sowohl si-
cherheitstechnische als auch bauliche Mangel:
In der Fahrzeughalle werden die vorgeschriebenen Sicherheitsabstéande zwischen den
Fahrzeugen und Gebaudeteilen von mindestens 0,5 m nicht eingehalten.
Auch fehlt zum Beispiel eine Raumliftung zur Vermeidung der Ausbreitung von Abga-
sen.
Es besteht keine raumliche Trennung der Umkleide zur Halle. Auch gibt es keine ge-
schlechtergetrennte Umkleidemdglichkeiten.
Die Zahl der Stellplatze und der Stauraum vor den Toren ist zu gering.
Die Laufwege der ankommenden Einsatzkréafte kreuzen sich mit den Verkehrswegen
der ausriickenden Léschfahrzeuge.
Da diese Mangel am heutigen Standort nicht behoben werden kénnen, ist die Verlagerung
vorgesehen.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Die Flachen des Geltungsbereiches, rd. 5.330 m2 grof3, liegen am sidlichen Ortsrand von
Mandeln, Flur 2, und werden wie folgt abgegrenzt:

Im Norden: landwirtschaftliche Flachen, dahinter Gewasser ,Nonnbach*

Im Osten: landwirtschaftliche Flachen

Im Siden: landwirtschaftliche Flachen

Im Westen: landwirtschaftliche Flachen, hinter der StralRe ,Laaspher Stralle” (Landes-

stralRe L 3043)

3. Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen
3.1 Regionalplan und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet fiir die Land-
wirtschaft dargestellt, Uberlagert mit einem Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft, s.
Abb. 1 und 2.

Der Auszug aus der Plankarte des Regionalplanes zeigt auch, dass dies fast fiir alle an den
Ortsteil Mandeln angrenzenden Flachen zutrifft.
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Abb. 1. Auszug aus der Plankarte des Regionalplanes mit Kennzeichnung des Gebietes
(blauer Pfeil)

Siedlungsstruktur
- Vorranggebiet Siedlung Bestand * (5.2-1})

- Vorranggebiet Siedlung Planung {5.2-3)

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand *
{5.3-1)

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung Land- und Forstwirtschaft
{5.3-2)

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (6.3-1)
Vorranggebiet Bund (5.5-1}

Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (6.3-2)
Natur und Landschaft

- . '
/// Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (6.1.1-1) Vorranggebiet fur Forstwirtschaft (6.4-1)
%,
—
W@A Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft {6.1.1-2) | _i Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft (6.4-2)
| PR——

Abb. 2: Auszug aus der Legende des Regionalplanes

Im Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft sollen gemafl} Grundsatz 6.1.1-2 Uberdrtliche
Biotopverbundsysteme gesichert und entwickelt werden. Hierunter fallen Vogelschutzgebie-
te, grofRflachige Kompensationsflachen sowie Flachen zum Aufbau und zur Sicherung eines
Uberdrtlichen Biotopverbundsystems.

Ein FFH- und ein Vogelschutzgebiet liegen in rAumlicher Néhe zum Geltungsbereich, s. Abb.
3.
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Abbildung 3: Lage des Geltungsbereichs und der europdischen Schutzgebiete

Datenbereitstellung: Hess. Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie/ © Hess. Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

Legende: = FFH-Gebiet D = Vogelschutzgebiet
D = Geltungsbereich des B.-Plans

Abb. 3: Grenzen des FFH- und des Vogelschutzgebietes mit Darstellung des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes, Quelle: Text ,Biotoptypenkartierung, faunistisch-floristische Pla-
nungsraumanalyse, Kartierung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag®, erstellt von der bio-
logischen Planungsgemeinschaft Méller

Die Grenzen des FFH-Gebietes ,Extensivgrinland bei Mandeln® befinden sich in unmittelba-
rer Nahe mit etwa 14 m zum sudlichen Geltungsbereich und die Grenzen des Vogelschutz-
gebietes ,Hauberge bei Haiger* etwa 150 m 6stlich des Geltungsbereiches.

Wegen der Darstellungen im Regionalplan und der nahegelegenen beiden Schutzgebiete
wurden eine Vorprifung fur das FFH-Gebiet und eine Vorpriifung fur das Vogelschutzgebiet
erstellt.

Es sind keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten, siehe FFH-Vorprifung.

Die Gemeinde hat mehrere Standorte untersucht. Oberste Prioritat hatte, wegen der geplan-
ten Nutzung als Feuerwehrstandort, die gute verkehrliche Erreichbarkeit.

Die mdglichen Standorte liegen alle auRerhalb der bebauten Ortslage, da innerhalb der Orts-
lage keine geeigneten Grundsticke in der erforderlichen GréRRe fir das Gebaude und die
Stellplatze zur Verfigung stehen. Hierbei wurde unter anderem auch geprift, ob die innerort-
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lichen StralRen, die befahren werden missten, ausreichend breit fir Feuerwehrfahrzeuge
sind.

Die Flache, die in der nadchsten Abbildung dargestellt ist, war zunachst als neuer Standort fur
die Feuerwehr favorisiert worden, da die Flache verkehrlich schnell erreichbar ist und die
Grundstucke im Besitz der Gemeinde sind. Da sie allerdings nicht direkt an Ortslage an-
grenzt, wurde sich gegen diesen Standort entschieden.
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Abb. 4: potentieller Feuerwehrstandort, westlich der L 3045 gelegen

Auch die Flache, die nordlich der Sporthalle am Hammerweiher liegt, wurde in die Prifung
einbezogen. Die Entfernung zu Mandeln und auch die schlechte verkehrliche Erschlielung
sprachen gegen diesen Standort. Fur die verkehrliche Erschlieung hétte die Zufahrt zur
Sporthalle mitbenutzt werden muissen. Dies hatte zu zu groRen Restriktionen flr den Sport-
hallenbetrieb gefuihrt. Es héatte z.B. vor allem bei Einsatzen durch ausfahrende Feuerwehr-
fahrzeuge eine Gefahrdung fir die Sporthallenbesucher bestanden. Auch héatten sich die
Wege der Einsatzkrafte mit den Wegen der Sporthallenbesucher gekreuzt, was aus Sicher-
heitsgriinden ebenfalls zu vermeiden ist.

Einer 2. Zufahrt auf freier Strecke kdnnte Hessen Mobil wegen der raumlichen Nahe der bei-
den Zufahrten ebenfalls nicht zustimmen., s. Abb.5
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standort (S4)

Zwei weitere denkbare Standorte sind in Abbildung 6 dargestellt.
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Abb. 6: Alternativflachen S1 und S2, sudlich von Mandeln gelegen

Die Flache S2 liegt im FFH-Gebiet 5116-302 und ebenfalls losgeldst von der Ortslage. Ge-
mal der vorliegenden Grunddatenerfassung handelt es sich bei der Flache um den Lebens-
raumtyp (LRT) 6510 (frische Variante) und damit um ein Erhaltungsziel des Schutzgebietes.

Da die Flache S1 aul3erhalb des FFH-Gebietes liegt, gut und schnell erreichbar ist und an
den Ortsrand angrenzt, wurde letztendlich diese Flache gewahlt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als landwirtschaftliche Flache
mit dem zusatzlichen Hinweis ,0kologisch wertvolles Dauergrinland“ dargestellt, s. Abb. 7.
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Abb. 7: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Eintrag des Planberei-
ches

Gemald § 8 (3) BauGB wird der Flachennutzungsplan fur den Planbereich geandert, damit
der Entwicklungsgrundsatz gewahrt ist.

Fur die Bauleitplanung wurde eine intensive Untersuchung der Flora und Fauna vorgenom-
men, siehe Kapitel 3.1 des Umweltberichtes.

Nach der Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit geméan
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde der Geltungsbereich erheblich verkleinert. Diese Verkleinerung war
moglich, da durch die zwischenzeitlich verfestigte vorliegende Fachplanung ein geringerer
Flachenbedarf aufgezeigt wurde.

Wertvolles Dauergrinland ist von der Planung nur noch sehr kleinflachig betroffen, siehe fol-
gende Abbildung 8.
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Abb. 8: Uberlagerung des Bestandsplanes mit dem Bebauungsplan

Die landwirtschaftlichen Gegebenheiten flossen ebenfalls in die Uberprifung ein:

Die Flachen sind bis auf ein Flurstlick im Besitz der Gemeinde. Diesbezlglich bemuiht sich
die Gemeinde noch um den Erwerb der Flache.

Der Landwirt, der die Flachen bis 2023 bewirtschaftet hat, ist im Haupterwerb tétig und steht
der MalRBnahme, auch weil es sich um ein Feuerwehrgeratehaus handelt, positiv gegeniber.
Der Hof des Landwirten liegt rund 100 m entfernt. Die Flache war daher fur ihn gut erreich-
bar.
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Es handelt sich allerdings nicht um keine ertragreichen Béden, sodass lediglich eine einmali-
ge bzw. zweimalige Mahd je Jahr vorgenommen wurde.

Die Feuchtflache wurde von der Bewirtschaftung ausgenommen, sodass nur etwa 4700 m?
Flache fur den Landwirten verloren gehen.

Der Landwirt hat in 2023 von der Gemeinde neue Pachtvertrage mit insgesamt etwa 4 ha er-
halten. Die fur den Landwirten verfliigbaren Flachen wurden daher sogar noch vergrofiert.

3.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren dieses Bauleitplanes

Die Bauleitplanung wird im Wesentlichen geméaR folgender Gesetze und Ordnungen erstellt:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), glltig ab 01.01.2024.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.11.2022
(GVBI. S. 571).

Der Bauleitplan wird im zweistufigen Verfahren aufgestellt.

Im ersten Schritt wurden daher die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und die Beteiligung der Behdrden gemalf3 § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden wurden abgewogen. Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht.

Die Mindestdauer der offentlichen Auslegung betragt gemafl Baugesetzbuch ein Monat.

Sie wird verlangert, damit ausreichend Zeit fiir die Einsichthahme und die Abgabe der Stel-
lungnahmen besteht.

Dies gilt auch fir die Beteiligung der Behérden gemanR § 4 Abs. 2 BauGB, die voraussichtlich
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung erfolgt.

Die in der offentlichen Auslegung eingehenden Stellungnahmen werden abgewogen und der
Satzungsbeschluss gefasst.

Die Rechtskraft wird durch ortsibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erlangt,
wenn die Flachennutzungsplan-Anderung durch das Regierungsprasidium genehmigt und
ebenfalls durch Bekanntmachung rechtswirksam wurde.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung auf die Internetseite der Gemeinde gestellt.

4. Landschaftsplanerische Grundlagen

In 2021 wurden Flora und Fauna erhoben sowie eine Vorprifung fur das nahegelegene Vo-
gelschutzgebiet und das nahegelegene FFH-Gebiet erstellt, siehe Umweltbericht.

Bei den Flachen handelt es sich im Wesentlichen um Frischwiesen mafiger Nutzungsinten-
sitat, die mafig artenreich sind.

11
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Eine kleine Teilflache ist allerdings auch als Feucht- und Nasswiesenbrache kartiert worden.
Feucht- und Nasswiesen wurden entlang des am ndrdlichen Rand verlaufenden Nonnbaches
nachgewiesen.

Das Rotkehlchen und der Sumpfrohrsanger briten geméan artenschutzrechtlichem Fachbei-
trag im Planbereich.

Erganzend wird auf das Gutachten, die Vorprifungen und den Umweltbericht hingewiesen.

5. Altflachen

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind im Planbereich nicht vorhanden.
Altablagerungen sind im ndheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt.

6. Planung
6.1 Stadtebau

Fur das Feuerwehrgeratehaus wird eine Gemeinbedarfsflache mit einer entsprechenden
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ausgewiesen.

Die Festsetzungen ermdglichen grundsatzlich eine zweigeschossige Bauweise. Aus jetziger
Sicht wird ein eingeschossiges Gebaude erstellt.

Der Geltungsbereich wurde auf die zwischenzeitlich erstellte Fachplanung, siehe nachste

Abbildung, angepasst und daher gegenlber dem Verfahrensschritt geméan § 4 Abs. 1 BauGB
und 3 Abs. 1 BauGB erheblich reduziert.

12
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Abb. 9: Lageplan der Fachplanung, Stand Oktober 2023 (Quelle: Biiro Bautec, Burbach)

Die maximal zulassige Grund- und Geschossflachenzahl wurde entsprechend festgesetzt.
Die Baugrenze wurde entlang der Landesstrafl3e mit einem Abstand von 20 m zur Einhaltung

der Bauverbotszone eingetragen.
Auf die Festsetzung einer offenen bzw. geschlossenen Bauweise wurde verzichtet. Gemaf
hessischer Bauordnung ist daher ein Grenzabstand einzuhalten, der bereits durch die fest-
gesetzten Baugrenzen gewahrleistet ist.

Da das Gelénde in Richtung Westen stark abfallt, muss der Geltungsbereich aufgefiillt wer-

den. Die entstehenden Bdschungen sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit nur im Bereich
Baugrenze bis Pflanzstreifen eingetragen. Der Boschungsful} liegt am jeweiligen Geltungs-

bereichsrand.

13
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6.2 ErschlieBung
6.2.1 Verkehr

Die verkehrstechnische Erschlieung ist durch die bereits vorhandene Landesstral3e L 3043
(,Laaspher Stral’e”) sichergestellt.

Entlang der L 3043 ist die Bauverbotszone gemall § 23 (1) HStrG zu beachten. Hieran
schliefdt sich die 20 m tiefe Baubeschrankungszone an. In die textlichen Festsetzungen wur-
den nachrichtlich einige Hinweise Uber die geltenden Verbote aufgenommen.

Entlang der Landesstral3e sind nur maximal zwei Ein- und Ausfahrten zuléssig. Sie wurden
entsprechend Fachplanung eingetragen.

Da eine gute Sicht auf die Landesstral3e besteht, sind keine Sichtdreiecke erforderlich.

Ein offentlicher FuBweg ist zwischen Ortslage und Feuerwehrgeratehaus vorgesehen, damit
z.B. die Mitglieder der Jugendfeuerwehr den Standort auch ful3laufig erreichen kénnen.

Die LandesstralRe wurde daher in den Geltungsbereich bis zur Ortslage aufgenommen, da-
mit Baurecht besteht.

Die Wege und Pkw- Parkplatze auf dem Feuerwehrgrundstick sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen, s. Kap. 6.3.

6.2.2 Energie

Freileitungen sind im Planbereich nicht vorhanden.

Fur die elektrische Energieversorgung muss lediglich der Anschluss fir das Feuerwehrgera-
tehaus verlegt werden.

Durch kiinstliches Licht angezogen, verlassen viele Insekten ihren eigentlichen Lebensraum
und kdnnen nicht mehr der Nahrungs- und Partnersuche nachgehen. Insekten werden von
kunstlichen Lichtquellen irritiert, angelockt und geblendet. Sie verlieren ihre Orientierung und
verenden dann oft vor Erschdpfung. Tiere wie Flederm&use, Igel, Amphibien und auch Vogel
sind zudem auf Insekten als Nahrungsquelle angewiesen und daher von zunehmender
Lichtverschmutzung auch betroffen.

Zur Verringerung der Lichtverschmutzung und zum Schutz der heimischen Fauna wurde da-
her festgesetzt, dass die AufRenbeleuchtung so gestalten ist, dass diese nicht in die Umge-
bung abstrahlt. Es sind dartiber hinaus stérungsarme Leuchtmittel, z.B. LED oder Natrium-
dampflampen mit einem geringen Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur von unter 3.000
Kelvin, zu wahlen.

Obwohl am Standort wenig elektrische Energie bendtigt wird, wurde festgesetzt, dass die
Dachflachen teilweise mit Modulen der Photovoltaik zu bestlicken sind. Die erzeugte Energie
soll ins offentliche Netz eingespeist werden.

Um den Ertrag der Photovoltaikmodule zu maximieren, sollte im Rahmen der Objektplanung
auf eine moglichst optimale Ausrichtung und Neigung der Dacher geachtet werden:

14
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6.2.3 Wasserwirtschaft
6.2.3.1 Wasserversorgung einschl. Léschwasser

Wasserversorgungsleitungen sind bereits vorhanden, s. nachfolgende Abbildung. Sie liegt in
der Parzelle der Landesstral3e.

Es ist daher lediglich ein Hausanschluss erforderlich. Der durch die Planung zusétzlich erfor-
derliche Trinkwasserverbrauch ist verschwindend gering, da auch am ehemaligen Standort
des Feuerwehrgeratehauses Trinkwasser benétigt wurde. Dieses Trinkwasser wird im We-
sentlichen fur sanitéare Einrichtungen bendtigt.

l

_

6000

D 35375
|/ s35375

98824l o

125PVC

A

e

211299
y

15



Gemeinde Dietzholztal

Ingenieurbtiro Zillinger, 35396 Gieften Bebauungsplan ,Feuerwehrgerétehaus"”, Mandeln

Abb. 10: Lageplanauszug ,Wasserversorgungsleitung*
Aus dieser Leitung kénnen 70 m3/h enthommen werden.

6.2.3.2 Abwasserableitung

Ein o6ffentlicher Kanal, DN 300, verlauft von Nord nach Sid 6stlich des Geltungsbereiches,
siehe folgende Abbildung. Das anfallende Schmutzwasser soll in diesen Kanal eingeleitet
werden. Dies fallt sehr niedrig aus, siehe Kapitel 6.2.3.1.

In § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz ist der Hinweis enthalten:
Das Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber die Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.
Das Niederschlagswasser soll von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt,
soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Diesbeziiglich wurden bereits MafRnahmen vorgesehen.

Das Niederschlagswasser, welches nicht versickert bzw. verbraucht werden kann, soll in das
nahegelegene Gewasser eingeleitet werden. Da die heutigen Niederschlagswassermengen,
die in das Gewasser flieRen, nicht erhdht werden durfen, ist die Drosselung des Nieder-
schlagswassers erforderlich. Auch muss ein Einleiterantrag gestellt werden.

16
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Abb. 11: Auszug aus dem Lageplan der Kanalisation mit Eintrag des Bebauungsplanes

Die Brauchwassernutzung, daher der Bau einer Zisterne ist nicht festgesetzt, da der Was-
serbedarf sehr gering ist.

Wenn wahrend der BaumalRnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird und dessen Ablei-
tung erforderlich ist, ist dies sofort beim Kreisausschuss des Kreises Lahn-Dill-Kreises,
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen.

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft das Gewasser ,Nonnbach®. Der gesetzlich vorge-
schriebene Gewadasserrandstreifen ist beachtet, da der Abstand zwischen den tberbaubaren
Flachen und der Gewasserparzelle rund 20 m und mehr betragt.

6.3 Grunordnerische Festsetzungen

Im Boschungsbereich wurden Pflanzflachen festgesetzt. Diese Pflanzflachen sind entweder
zu bepflanzen oder extensiv mit zweischiriger Mahd zu bewirtschaften.

17



Gemeinde Dietzholztal

Ingenieurbtiro Zillinger, 35396 Gieften Bebauungsplan ,Feuerwehrgerétehaus"”, Mandeln

Wenn Pflanzungen vorgenommen werden, sind standortgerechte Laubgehélze zu verwen-
den.

Das vermehrte Anpflanzen vornehmlich nicht heimischer Nadelgehélze verdrangt 6kologisch
wertvollere Laubgehdlzarten. Dies fuhrt zu einer fortschreitenden Artenverarmung (u. a. In-
sekten, Kleinvogelarten), da Koniferen in weit geringerem Mal3e Tierarten Lebensraum (Un-
terschlupf bzw. Nistmdglichkeiten) bieten als Laubgeholze. Einzelne Tierarten sind aus-
schlie3lich von bestimmten heimischen Gehdlzen abhangig. Unterhalb der Koniferen gedei-
hen, bedingt durch die zahlreichen dichten Aste und dem dichten Nadelbewuchs, andere
Pflanzenarten schlecht. Die Lichtverhaltnisse sind zu gering. Die Nadelstreu versauert den
Boden und ist nur schlecht abbaubar.

Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues der Wege und der Pkw-Stellplatze ist nicht
zulassig. Diese Festsetzung wurde getroffen, damit Niederschlagswasser, zumindest teilwei-
se, auch auf diesen Flachen versickern kann. Wenn eine Versickerung seitlich der befestig-
ten Flachen vorgenommen wird, kann eine Versiegelung des Unterbaues und der Fugen er-
folgen. Dies ist ggfs. aus Griinden der Standfestigkeit erforderlich. Wenn dartber hinaus
Pflastersteine mit moglichst weiten Fugen gewahlt werden, kann an wenig tritt- und fahr-
bahnbelasteten Stellen eine einfache, aber widerstandsfahige Wildkrautflora entstehen, die
ihrerseits neue Lebensraume fir epigéaische (= auf dem Boden lebende) Gliedertiere, wie z.
B. Bodenspinnen, darstellt. Bodennahes Grinvolumen hilft so, die Lebensraume fir nicht
flugfahige Kleintiere zu vernetzen. Einer Isolation der Populationen wird vorgebeugt.

Wegen der relativ hohen Belastungen kann eine wasserdurchlassige Bauweise fiir die Hof-
flachen, die unter anderem mit Léschfahrzeugen befahren werden, nicht vorgeschrieben
werden.

Aufgrund des zunehmenden Trends, flachenhafte Stein-, Kies- und Schotterflachen anzule-
gen, die z. B. Bestauberinsekten keinen geeigneten Lebensraum bieten, wurde textlich fest-
gesetzt, dass Steingarten/Schotterflachen nicht zulassig sind.

Alternativ sollten Flachen als Bluhwiesen unter Verwendung heimischer Wildblumenmi-
schungen angelegt werden. Diese bieten vor allem Bestauberinsekten einen geeigneten Le-
bensraum zur Nahrungsaufnahme und vergrof3ern den Artenreichtum.

Die Pflege von Bluhwiesen oder anderen artenreichen Garten ist darliber hinaus nicht we-
sentlich zeitintensiver als die der Steingérten, da auch diese in regelmafigen Abstédnden von
Moosen, Flechten, Laub oder vereinzelten Grasern befreit werden missen, um nicht unge-
pflegt zu wirken.

Zum Schutz des Bodens ist bei allen Baumal3nahmen, bei denen in den Boden eingegriffen
wird, eine bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen. Erganzend wird auf den Umweltbe-
richt verwiesen.

Die Baufeldraumung darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar eines jeden
Jahres erfolgen, siehe Umweltbericht. Dies ist aus artenschutzrechtlichen Grinden, da fur
das Rotkehlchen und fur den Sumpfrohrséanger der Brutnachweis bei den 6kologischen Be-
standsaufnahmen erbracht wurde.
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6.4 Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) BauGB), Besondere Kennzeichnungen (8 9
(5) BauGB) und allgemeine Hinweise

Wenn Bodendenkmaler entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege, Arché&ologi-
sche Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehérde zu informieren.

Auch gilt, dass bei den BaumalRnahmen, die in den Untergrund eingreifen, auf organolepti-
sche Auffélligkeiten zu achten ist.

Die textlichen Festsetzungen enthalten weitere nachrichtliche Ubernahmen. In der Begriin-
dung wurde hierauf bereits in den vorangegangenen Kapiteln eingegangen.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt, sieche Umweltbericht. Das Defizit
betragt rund 121.400 Biotopwertpunkte.

8. Bodenordnende MalRnahmen (8 45 folgende BauGB)

Da von der Planung mehrere Flurstiicke betroffen sind, ist eine Vereinigung der Grundstiicke
vorgesehen.
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