Umweltbezogene Stellungnahmen

Bebauungsplan Feuerwehrgeridtehaus, Gemarkung Mandeln
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Bauleitplanung der Gemeinde Dietzhdlztal
hier: Bebauungsplan ,Feuerwehrgerdtehaus® im Ortsteil Mandeln

Verfahren nach §4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 10.03.2023, hier eingegangen am 14.03.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll eine Flache fir den Gemeinbedarf im Umfang von rd. 1 ha
ausgewiesen werden, um den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses vorzubereiten.
Im glltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der geplante Geltungs-
bereich als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft festgelegt, gréitenteils
tberlagert durch ein VBG fir Natur und Landschaft.

Die Ausweisung als VBG flr Natur und Landschaft ist begriindet durch das 6stlich
gelegene Vogelschutzgebiet (VSG) ,Hauberge bei Haiger) sowie das westlich an-
grenzende FFH-Gebiet ,Extensivgriinland bei Mandeln®. Denn diese
Vorbehaltsgebiete sollen als erganzende Bestandteile eines Uberdrtlichen Biotopver-
bundsystems gesichert und entwickelt werden. Den gebietsspezifischen Erhaltungs-
und Entwicklungszielen von Naturschutz und Landschaftspflege soll ein besonderes
Gewicht gegeniber entgegenstehenden Nutzungsanspriichen, Planungen und Mal3-
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nahmen gegeben werden. Eine biotopangepasste Nutzung, Bewirtschaftung und
Pflege ist zuldssig und zu férdern. In den VBG fur Natur und Landschaft sollen die
Entwicklung und der Verbund naturraumtypischer Lebensrdume und Landschaftsbe-
standteile gefordert werden (Grundsatz 6.1.1-2 des RPM 2010).

Fur das Planvorhaben wurden dementsprechend ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag sowie eine FFH- und eine VSG-Vorprifung erarbeitet. Demnach ergeben sich
keine Anhaltspunkte fir eine Betroffenheit der Erhaltungsziele des FFH- bzw. des
Vogelschutzgebiets; ebenso stehen auch keine artenschutzrechtlichen Belange ent-
gegen, sofern die als Vermeidungsmaflnahme formulierte Bauzeitenregelung
durchgefihrt wird.

Zwar ist insofern nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzfunktionen
des VBG fiir Natur und Landschaft durch das Vorhaben auszugehen. Gleichwohl
sollten aber Alternativen fiir den Standort geprift werden, die gerade keine Uberlage-
rung durch ein Vorbehalts- oder sogar Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
erfahren (wie die beiden dargestellten ,Alternativstandorte®).

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwagung ist dem Erhalt einer
landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen. Nur unter dieser
Voraussetzung — und sofern keine Flachen innerhalb der Vorranggebiete Siedlung
Bestand zur Verfligung stehen — ist die kleinflachige Inanspruchnahme eines VBG
ftir Landwirtschaft fur die Eigenentwicklung im Anschluss an bebaute Ortslagen még-
lich.

Aussagen zu den Belangen der Landwirtschaft finden sich in den Planunterlagen
nicht, ebenso wenig werden vorhandene Flachenpotenziale (z. B. B-Plan ,Ober dem
Muhlgraben) bzw. im FNP bereits als Siedlungszusammenhang oder als geplante
Wohnbauflachen dargestellte Bereiche in die vorgelegte Alternativenbetrachtung mit
einbezogen. Dies ist im weiteren Verfahren zu ergéanzen.

Ebenfalls ist der geplante Neubau des Feuerwehrgeratehauses naher zu erlautern.

Aus den Planunterlagen geht z. B. nicht hervor, ob der Standort allein fur den Ortsteil
Mandeln bendétigt wird und insbesondere, welcher Flachenbedarf mit der Neuplanung
einhergeht. Gerade diese Gesichtspunkte waren auch in eine Alternativenpriifung mit

einzubeziehen.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Im Norden wird das Plangebiet vom Gewésser ,Nonnbach" tangiert. Ein Gewasser-
randstreifen mit einer Breite von 10m wurde vom Planer beriicksichtigt. Dieser
Gewasserrandstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Unter Beachtung die-



ser Auflage bestehen gegen das geplante Vorhaben, aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange, keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenverdnderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind Grundstucke stillgelegter Anlagen
und sonstige Grundstiicke, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Fla-
chen auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt flir Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.

Die Volistandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte
zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde Lahn-Dill-
Kreises und bei der Gemeinde Dietzhélztal einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-rechtliche Ent-
sorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die
Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von
ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiih-
renden Behorde in elektronischer Form zu Gbermitteln. Dies hat in elektronischer
Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den
Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und
Bedienungshinweise unter: https:/www.hinug.de/themen/altlasten/datus.htm!

Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die
Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf
das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip
und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer
Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar
ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
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nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschléagigen baurechtlichen Vorschriften fur eine Vielzahl
von Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62
ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutz-
behérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die
Bodenschutzbehdérde tber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im
Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes sowie die
vorliegende Bodenfunktionsbewertung dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Bo-
den kommen, was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuhrt.

Fir die Neuinanspruchnahme von Flachen sind die einschlagigen Bodenschutz- und
Eingriffsminderungsmallnahmen zu beachten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind
Eingriffe in bislang natirliche Bodenprofile zu beschreiben, bodenfunktional zu be-
werten und auszugleichen. Dazu empfehle ich die Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2019) und
das dazugehdrige Excel-Berechnungstool auf der Homepage des HLNUG.

Nach Mal3gabe des Bundes-Naturschutzgesetzes sowie des Hessischen Ministerium
flr Naturschutz, Umwelt und Geologie sind im Hinblick auf das Schutzgut Boden
Ausgleichsmaflinahmen an konkret darzulegende Funktionsstérungen anzuknipfen
und darauf abzuzielen, diese zu beheben. Dazu missen AusgleichsmalRnahmen
umgesetzt werden, die gleiche oder ahnliche Schutzgiiter und Funktionen so aufwer-
ten, dass die positiven Wirkungen auf den Eingriffsraum kompensierend wirken.

Fur den bodenfunktionalen Ausgleich bedeutet dies beispielsweise, dass der Verlust
des Ertragspotentials auch durch einen Zugewinn im Biotopentwicklungspotential
ersetzt werden kann. Ist ein funktionsorientierter Ausgleich nicht moglich, sind Ver-
besserungen der ,naturalen Gesamtbilanz" zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts anzustreben.

Bei der Bestimmung der Ziele und Mafinahmen ist - hinsichtlich des Erreichens einer
mdoglichst groRen funktionalen Ahnlichkeit - grundsatzlich folgende Priiffolge einzu-
halten:

e mdglichst gleiche Funktionen,
e mdglichst ahnliche Funktionen des gleichen Schutzgutes,

e Funktionen anderer Schutzgliter mit Korrelationen zu den beeintrachtig-
ten Funktionen,

e Funktionen anderer Schutzgiter

Die gewéhlten Kompensations- und MinderungsmafRnahmen sind fachlich-planerisch
so vorzubereiten, dass sie funktional, raumlich und zeitlich entsprechend der Wirkfak-
toren des Eingriffs und betroffenen Schutzguter wirksam sind. Der Ausgleich durch
naturschutzfachliche Mallnahmen, die gleichzeitig einen positiven Einfluss auf die
Bodenfunktionen haben, ist méglich. Es ist jedoch unbedingt zu vermeiden, dass
durch die gewahlten naturschutzfachlichen MalRnahmen weitere bodenfunktionale
Verluste entstehen (z.B. durch den Abtrag nahrstoffreichen Oberbodens zur Entwick-
lung von Rohbdden).
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Zur Berechnung, ob die Bodenfunktionsverluste (beschreibbar durch Errechnung der
entsprechenden Bodenwerteinheiten [BWE]) durch Aufwertung anderer Schutzgiiter
beglichen werden kénnen, eignet sich eine Orientierung an den Kosten, die ein bo-
denfunktionaler Ausgleich mit sich bringen wiirde (beispielsweise
Entsiegelungskosten). Anhand dieser fiktiven Kosten kann eine Riickrechnung der
entsprechenden Biotopwertpunkte erfolgen. Begriindet wird dieser Ansatz tber die
Regelungen des § 15 Abs. 6 BNatSchG und des § 6 der Hessischen Kompensati-
onsverordnung.

Begriindung:

Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden dampft Extrema im Tempe-
raturhaushalt, mindert den Einfluss von Dirreperioden, speichert das CO2 der
Atmosphare und tragt zum Schutz vor Hochwasser oder Sturzfluten bei. Boden ver-
dunstet Wasser und kuhlt dadurch die Umgebung. Die Leistungen des Bodens sind
fr unsere Ernahrung, die Wirtschaft und das Klima existenziell. Durch Siedlung und
Verkehr wird der Boden zerstort und seine Funktionen unwiederbringlich vernichtet.
Diese zunehmende Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Generationen die
Lebensgrundlage. Boden kann nicht umgesiedelt, wiederaufgebaut oder ersetzt wer-
den. Seine natirliche Neubildung betragt im Mindesten 100 Jahre je 1 Zentimeter in
unseren Breiten.

Die Erhéhung der Hochwassergefahr, der Verlust der Kuhlleistung, sowie der Verlust
der gesamten existenziellen Bodenfunktionen bei Versiegelung, Abgrabung bzw.
Verdichtung ist die Gefahr flr die Allgemeinheit, die vermieden werden muss. (BT-
Drs. 13/67011, S. 29). Bodenversiegelung und -verdichtung ist bei Baumanahmen
zwangslaufig sowie rdumlich und zeitlich klar abgrenzbar. Damit sind die Vorausset-
zungen des Gefahrenbegriffs erfiillt. Die Voraussetzung fir eine schédliche
Bodenveranderung (i.S.d. § 2 Abs. 3 BBodSchG) ist gegeben.

§ 4 Abs. 1 BBodSchG enthélt die Pflicht: ,Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich
so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden*.
§ 7 BBodSchG verpflichtet Eigentimer, Besitzer und diejenigen, die Verrichtungen
auf einem Grundstiick durchfuihren, dazu, Vorsorge gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen zu treffen. Ebenfalls ist die Anforderung des § 1 Abs. 1
Nr. 2 HAItBodSchG sicherzustellen, Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen
nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur zu schitzen.

Eine fehlerfreie Abwagung ist nur méglich, wenn alle Belange, so auch die des
vorsorgenden Bodenschutzes, dargestellt und die Eingriffswirkung der Aus-
gleichswirkung gegeniibergestellt wird. Andernfalls liegt ein Abwagungsausfall
vor.

Zur Wahrung des gesetzlich verankerten Bodenschutzes (§§1 und 7 BBodSchG; §12
BBodSchV (DIN 19731 ist zu beachten); §1 HAItBodSchG; §§1, 7 und 15 BNatschG
sowie §§1a und 202 BauGB auch wahrend der Bauphasen) fordere ich nach §4
i.V.m. §10 BBodSchG die Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubegleitung*
(BBB) bereits ab der Ausfiihrungs-Planungsphase.

Werden einschlagige Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmalnahmen wéahrend
der Bauausfihrungen nicht beriicksichtigt, so sind Bodenfunktionen wie u.a. Regulie-
rung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskiihlung und auch Lebensraum fur
Pflanzen/ Ertragspotenzial (fur Garten und Griinanlagen) bis hin zum ganzlichen
Funktionsausfall, gefahrdet.
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Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die erforderliche Sachkunde aufweisen, um
den Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleisten zu kénnen.

Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die
Malnahmen zum Vorsorgenden Bodenschutz dienen insbesondere dem Schutz des
Bodens und seiner natlrlichen Funktionen vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, wie
insbesondere physikalischen Beeintrachtigungen durch Verdichtung und Erosion,
und stutzen sich somit auf das naturschutzrechtliche Eingriffsminimierungsgebot. Die
Bodenkundliche Baubegleitung stellt dariber hinaus sicher, dass bei der Baudurch-
fihrung eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen auf den
Boden fachkundig beurteilen kann, sodass vermeidbare Eingriffe unterlassen wer-
den. Somit dient auch sie der Verminderung und Vermeidung von Eingriffen in den
Naturhaushalt. Des Weiteren wird durch die BBB sichergestellt, dass es nicht zu ei-
ner ungeplanten Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es durch Nutzung als
unmittelbare Bauflache, als Lagerflache oder durch Befahrung. Hierdurch wird die
Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den Boden auf das erforderliche MaR be-
schrankt und somit dem Eingriffsminimierungsgebot Rechnung getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen moglichst verzégerungsfreien Bauab-
lauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforderungen zu
gewahrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fur die BBB erforderlich. Dies entbindet die
Gemeinde selbstverstandlich nicht von ihrer Uberwachungspflicht nach §4c BauGB
einschliel3lich erforderlicher Vor-Ort-Kontrollen.

*Né&here Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe

Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe ,Rekul-
tivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKL.V, Stand Mérz
2017 https.//umwelt. hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-
bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®,
Stand September 2019

Die Beauftragung bzw. Bereitstellung der Bodenkundlichen Baubegleitung ist min-
destens nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen und tiber
stadtebauliche Vertrage o0.4. mit dem Bauherren festzuhalten.

Hinweis:

Die Folgen des Klimawandels in Kombination mit der baulichen Verdichtung von
Stadten und der Ausweisung neuer Baugebiete fiihren dazu, dass zum einen die Hit-
zebelastung in den bebauten Bereichen zunimmt, zum anderen wird die
Versiegelung von Flachen dazu fuhren, dass abflieRendes Regenwasser nach Stark-
regen Schaden an Gebauden und Verkehrswegen verursacht. Die Begriinung von
Gebé&uden auf Dachern und Fassaden kann hier Abhilfe schaffen und wird dringend
zur verbindlichen Festsetzung empfohlen. Dach- und Fassadenbegrinungen er-
héhen den Anteil von klimawirksamen Griinflachen im besiedelten Raum. Sie haben
eine energieeinsparende Wirkung, verbessern das Wohnklima und haben einen Kih-
lungs- und luftbefeuchtenden Effekt auf ihre Umgebung. Sie kénnen einen Beitrag
zur Dampfung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen durch Regenwasser-
rickhalt leisten, bieten Lebensraum fur Pflanzen und Kleintiere und bringen eine
asthetisch ansprechende optische Komponente in das Siedlungsbild.
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Die Kombination von Griindachern mit Photovoltaikanlagen ist méglich. Hierbei wird
die unter den aufgestanderten Solarmodulen vorhandene Dachflache z. B. extensiv
begriint. Bei der Installation von Solarmodulen auf Griindachern ergeben sich Syner-
gieeffekte, die fur die Nutzung von Solarenergie interessant sind. Es findet eine
Kiihlung der Module durch Verdunstungsleistung der Pflanzen statt, dadurch erfolgt
eine Minderung der Oberflachentemperatur der Module, gleichzeitig heizt sich das
Dach an Sommertagen weniger auf. Weiterhin verringern sich die Leistungsverluste
der Module durch die erzeugte Verdunstungs-kalte des Bewuchses, durch den Kiihl-
effekt einer Dachbegriunung erhéht sich der Wirkungsgrad der PVA

Anmerkung:
Verkehrsflachen sollten, um der Aufheizung durch Sonneneinstrahlung entgegen zu

wirken, in méglichst heller Farbe gestaltet sein. An ausreichend Fahrrad-Stellflache
(insb. fur die Anfahrt im Ubungsbetrieb) sollte gedacht werden.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines angezeigten
Bergwerksfeldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Nach den hier vorhandenen Un-
terlagen haben die bergbaulichen Arbeiten aufierhalb des Planungsbereiches

stattgefunden.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5592

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete be-

troffen.
Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche Belange

die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehdérde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Folgendes
hinweisen:

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgefuhrt, dass Mangel am heutigen
Standort des Feuerwehrgeratehauses Anlass flir diese Bauleitplanung sind und eine
Verlagerung des Standortes erforderlich machen. Die Suche und Prifung von Alter-
nativstandorten auch innerhalb des Siedlungsbereichs wird in der Begriindung nicht
naher ausgefihrt, lediglich im Umweltbericht werden 2 Alternativstandorte auflerhalb
der Ortslage von Mandeln benannt. Sofern natur-und artenschutzrechtliche Belange
zu dieser Standortauswabhl gefiihrt haben, sollte das nicht nur im Umweltbericht ent-
halten sein, sondern auch in der Begriindung nachvollziehbar abgehandelt werden.
Ich bitte daher, die Begriindung entsprechend zu tberarbeiten.
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Meine Dezernate 41.3 Kommunales Abwasser, Dez. 42.2 Kommunale Abfallwirt-
schaft, Dez. 43.2 Immissionsschutz, Dez. 51.1 Landwirtschaft und Dez. 53.1 Obere

Forstbehérde wurden von |hnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grufen

Im Auftrag

P

Josupeit



\Q Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach 19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten
Gemeinde Dietzhdlztal Datum:  12.04.2023

Hauptstr, 92 Aktenz..  26/2023-BE-05-001

Dietzhalztal Kontakt:  Herr Krell

Telefon: 06441 407-1718

Ingenieurbiiro Zillinger Telefax: 06441 407-1065

Weimarer Str. 1 Raum-Nr.: D3.131
GieBBen £-Mail:  frederik krell@lahn-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo, - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Vorhaben: Bebauungsplan'Feuerwehrgeritehaus’
Flichennutzungsplan-Anderung 'Feuerwehrgeritehaus'
in Dietzhélztal, Gemarkung Mandeln

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:
Bebauungsplan ,Feuerwehrgeritehaus”

Natur- und Landschaftsschutz

GemaR des Umweltberichts, soll das ermittelte Defizit von 261.000 Wertpunkten Uber Okopunkte
ausgeglichen werden,

GemaB unseren Informationen besitzt die Gemeinde Dietzhdlztal kein Okokonto und somit auch
keine Okopunkte. Der Ausgleich des Defizits ist daher gesondert darzulegen.

Weitere Einwendungen oder Anmerkungen werden nicht vorgebracht.

Wasser- und Bodenschutz

Gewasser- u. Hochwasserschutz

im Norden des Geltungsbereichs flieBt das Gewdasser Nonnbach. Dieser hat einen 10 Meter breiten
Gewadsserrandstreifen gemaB § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) i V. m. § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). In Gewdsserrandstreifen ist die Errichtung oder wesentliche
Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten.

Der Gewdsserrandstreifen wurde berlcksichtigt. Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
oder Hochwasserrisikogebiete sind nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken.
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Abwasser / Niederschlagswasser

Die abwassertechnische und -rechtliche Zustéandigkeit fur die Gemeinde Dietzholztal obliegt dem
Regierungsprasidium GieBen als Obere Wasserbehdrde. Sofern es bei der Grundstiicksentwasserung
zu einer getrennten Ableitung von Niederschlagswasser kommt, gilt § 1 Abs. (1) 2.a) bb) der
Zustandigkeitsverordnung fir die Wasserbehorden, wonach die Obere Wasserbehdrde fir
kommunale Abwasseranlagen zustandig ist, welche im Einzugsgebiet kommunaler Klaranlagen
seiner Zustandigkeit liegen. Bei dem Feuerwehrgeratehaus einschlieBlich den zugehodrenden
Abwasseranlagen der Grundstlicksentwasserung handelt es sich um eine kommunale Einrichtung.
Deshalb ware z.B. fur eine ggf. erforderliche Einleiteerlaubnis zur Niederschlagswassereinleitung in
einen Graben oder in den Nonnbach oder Mandelbach unseres Erachtens die Obere Wasserbehérde

zustandig.
Es bestehen keine Bedenken.
Vorsorgender Bodenschutz

Die Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises ist im vorliegenden
Verfahren nicht gegeben. Bitte beteiligen Sie daher die zustandige Obere Bodenschutzbehorde beim
Regierungsprasidium GieBen ebenfalls am Verfahren. Erlauben Sie uns dennoch folgende
Anmerkungen:

In dem aktuellen Planentwurf werden im Umweltbericht in Kapitel 3.1.3 die vor Ort bestehenden
Bodenfunktionen beschrieben und bewertet sowie die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
dargestellt. Letztendlich werden durch die geplante MaBnahme die grundlegenden Bodenfunktionen
(Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Funktion
des Bodens im Nahrstoffhaushalt, ...) zerstort.

Die in Kapitel 3.1.3 und 3.3.3 aufgefiihrten verschiedenen MaBnahmen zum vorsorgenden
Bodenschutz sollen diese Beeintrachtigungen minimieren. Diese aufgefuhrten MaBnahmen sind zum
Schutz des Bodens umzusetzen.

Grundsatzlich kénnen diese ,SchutzmaBnahmen™ aber die Beeintrachtigungen und Eingriffe in den
Boden bei solchen Vorhaben keinesfalls ausgleichen.

Das Schutzgut Boden wird in der Begrindung zum FNP und auch zum B-Plan nicht erwdhnt. Es wird
nur auf den Umweltbericht verwiesen. Hier sollte jedoch auch in der Begriindung fir beide
Plananderungen auf den Boden eingegangen werden.

Der Empfehlung eine bodenkundliche Baubegleitung zu beauftragen, schlieBen wir uns ebenfalls an.
Um nachtragliche Planungs-Hindernisse zu vermeiden ist es sinnvoll, vorab auch das AusmaB und die
bodenkundlichen Aspekte eines moglichen Erdabtrages und -auftrages abzuklaren.

Des Weiteren wird explizit auf die Vorgaben des Bundes zur Reduzierung der Flachenversiegelung
sowie auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des Oberbodens /

Mutterbodens verwiesen.

Somit ist aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes auch nicht nachvollziehbar, warum in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nur eine 50%ige Versiegelung angenommen wird, wenn 60%
erlaubt sind. Hier werden schon mal 10 % beim Ausgleich unterschlagen. Zudem ,wurde davon
ausgegangen, dass die nicht befestigten Flachen als strukturreiche Hausgarten angelegt werden”.
Diese Annahme ist ebenfalls nicht nachvollziehbar, da realistisch vor einem Feuerwehrhaus z.B. zur
StraBe hin und auch im Nahen Umkreis des Feuerwehrhauses in Realitat niemals ein , Strukturreicher
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Hausgarten” entstehen wird. Hier kann fest davon ausgegangen werden, dass die
Ausgleichsbilanzierung zugunsten des Antragstellers ,schén gerechnet” und nicht realistisch
gesehen wurde.

Auch wird ein Bodenspezifischer Ausgleich gleich abgewendet, in dem in Kapitel 3.1.3 beschrieben
wird, dass ,geeignete Flachen [...] es innerhalb des Geltungsbereiches nicht gibt” (z.B. fir Rickbau
von bereits versiegelten Flichen, Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, ...). Allerdings
wird bereits in Kapitel 1 erldutert, dass das bestehende Feuerwehrhaus technisch nicht mehr tragbar
ist und deswegen ein neues gebaut werden muss. Somit waére aber z.B. ein Rickbau und eine
Entsiegelung des bisherigen Grundstiickes dafir denkbar und wirde einen Teil- Ausgleich darstellen.

Wir empfehlen die Ausgleichsberechnung hinsichtlich des Bodenschutzes nochmal zu (iberarbeiten.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fur die betroffenen
Grundstiicke eingetragen. Wir weisen jedoch daraufhin, dass maoglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-

und Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.,

Verwaltung

Auf den betroffenen Grundstiicken konnten keine wasserrechtlich relevanten Einrichtungen
festgestellt werden. Es gibt dort weder Brunnen noch Erdwarmesonden oder (Klein-)Klaranlagen.
Fazit zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfilhrungen, gegen das geplante Projekt keine
Einwénde.

Jedoch bitten wir die Empfehlungen und im Besonderen die starken Bedenken hinsichtlich des
vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.

Des Weiteren bitten wir um Klarung der Thematik des Okokontos der Gemeinde.
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Flichennutzungsplan-Ande Feuerwehrgeridtehaus”

Natur- und Landschaftsschutz

Gemal des Umweltberichts, soll das ermittelte Defizit von 261.000 Wertpunkten uber Okopunkte
ausgeglichen werden.

GemaR unseren Informationen besitzt die Gemeinde Dietzhélztal kein Okokonto und somit auch
keine Okopunkte. Der Ausgleich des Defizits ist daher gesondert darzulegen.

Weitere Einwendungen oder Anmerkungen werden nicht vorgebracht.

Wasser- und Bodenschutz

Gewasser- u, Hochwasserschutz

Im Norden des Geltungsbereichs flieBt das Gewasser Nonnbach. Dieser hat einen 10 Meter breiten
Gewasserrandstreifen gemdB § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). In Gewadsserrandstreifen ist die Errichtung oder wesentliche
Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind, verboten.

Der Gewadsserrandstreifen wurde berticksichtigt. Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
oder Hochwasserrisikogebiete sind nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken.

Abwasser / Niederschlagswasser

Die abwassertechnische und -rechtliche Zustandigkeit fir die Gemeinde Dietzholztal obliegt dem
Regierungsprasidium GieBen als Obere Wasserbehdrde. Sofern es bei der Grundstiicksentwasserung
zu einer getrennten Ableitung von Niederschlagswasser kommt, gilt § 1 Abs. (1) 2.a) bb) der
Zustandigkeitsverordnung fur die Wasserbehorden, wonach die Obere Wasserbehdrde flr
kommunale Abwasseranlagen zustandig ist, welche im Einzugsgebiet kommunaler Kldranlagen
seiner Zustandigkeit liegen. Bei dem Feuerwehrgerdtehaus einschlieBlich den zugehdrenden
Abwasseranlagen der Grundstiicksentwasserung handelt es sich um eine kommunale Einrichtung.
Deshalb ware z.B. fur eine ggf. erforderliche Einleiteerlaubnis zur Niederschlagswassereinleitung in
einen Graben oder in den Nonnbach oder Mandelbach unseres Erachtens die Obere Wasserbehorde

zustandig.
Es bestehen keine Bedenken.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehorde des Lahn-Dill-Kreises ist im vorliegenden
Verfahren nicht gegeben. Bitte beteiligen Sie daher die zustandige Obere Bodenschutzbehérde beim
Regierungsprasidium GieBen ebenfalls am Verfahren. Erlauben Sie uns dennoch folgende

Anmerkungen:

In dem aktuellen Planentwurf werden im Umweltbericht in Kapitel 3.1.3 die vor Ort bestehenden
Bodenfunktionen beschrieben und bewertet sowie die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
dargestellt. Letztendlich werden durch die geplante MaBnahme die grundlegenden Bodenfunktionen
(Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Funktion
des Bodens im Nahrstoffhaushalt, .. ) zerstort.
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Die in Kapitel 3.1.3 und 3.3.3 aufgefthrten verschiedenen MaBnahmen zum vorsorgenden
Bodenschutz sollen diese Beeintrichtigungen minimieren. Diese aufgefiihrten MaBnahmen sind zum
Schutz des Bodens umzusetzen.

Grundsatzlich kannen diese , SchutzmaBnahmen” aber die Beeintrachtigungen und Eingriffe in den
Boden bei solchen Vorhaben keinesfalls ausgleichen.

Das Schutzgut Boden wird in der Begrandung zum FNP und auch zum B-Plan nicht erwahnt. Es wird
nur auf den Umweltbericht verwiesen. Hier sollte jedoch auch in der Begriindung fir beide
Plananderungen auf den Boden eingegangen werden.

Der Empfehlung eine bodenkundliche Baubegleitung zu beauftragen, schlieBen wir uns ebenfalls an.
Um nachtragliche Planungs-Hindernisse zu vermeiden ist es sinnvoll, vorab auch das Ausmaf3 und die
bodenkundlichen Aspekte eines moglichen Erdabtrages und -auftrages abzuklaren.

Des Weiteren wird explizit auf die Vorgaben des Bundes zur Reduzierung der Flachenversiegelung
sowie auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des Oberbodens /

Mutterbodens verwiesen.

Somit ist aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes auch nicht nachvollziehbar, warum in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nur eine 50%ige Versiegelung angenommen wird, wenn 60%
erlaubt sind. Hier werden schon mal 10 % beim Ausgleich unterschlagen. Zudem ,wurde davon
ausgegangen, dass die nicht befestigten Flachen als strukturreiche Hausgarten angelegt werden”.
Diese Annahme ist ebenfalls nicht nachvollziehbar, da realistisch vor einem Feuerwehrhaus z.B. zur
StraBe hin und auch im Nahen Umkreis des Feuerwehrhauses in Realitat niemals ein , Strukturreicher
Hausgarten” entstehen wird. Hier kann fest davon ausgegangen werden, dass die
Ausgleichsbilanzierung zugunsten des Antragstellers ,schén gerechnet” und nicht realistisch
gesehen wurde.

Auch wird ein Bodenspezifischer Ausgleich gleich abgewendet, in dem in Kapitel 3.1.3 beschrieben
wird, dass , geeignete Flachen [...] es innerhalb des Geltungsbereiches nicht gibt” (z.8. far Ruckbau
von bereits versiegelten Flachen, Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, ...). Allerdings
wird bereits in Kapitel 1 erldutert, dass das bestehende Feuerwehrhaus technisch nicht mehr tragbar
ist und deswegen ein neues gebaut werden muss. Somit wére aber z.B. ein Rickbau und eine
Entsiegelung des bisherigen Grundstiickes dafiir denkbar und wiirde einen Teil- Ausgleich darstellen.

Wir empfehlen die Ausgleichsberechnung hinsichtlich des Bodenschutzes nochmal zu Uberarbeiten.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fur die betroffenen
Grundstiicke eingetragen. Wir weisen jedoch daraufhin, dass maglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezugliche Auffalligkeiten vornanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbeharde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Auf den betroffenen Grundsticken konnten keine wasserrechtlich relevanten Einrichtungen
festgestellt werden. Es gibt dort weder Brunnen noch Erdwarmesonden oder (Klein-)Klaranlagen.
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Fazit zur Flichennutzungsplan-Anderung ,Feuerwehrgeratehaus”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfiihrungen, gegen das geplante Projekt keine

Einwande.

Jedoch bitten wir die Empfehlungen und im Besonderen die starken Bedenken hinsichtlich des
vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten.

Des Weiteren bitten wir um Klarung der Thematik des Okokontos der Gemeinde.

Fregndlighe GriBe

y

Ulbricht
Stellvertretender Abteilungsleiter
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Der Kreisausschuss
Abteilung far den landlichen Raum

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum: 16.03.2022

Aktenz.. 24.1-30.06.2 30.06.2 Hohe Warte, ABlar-
ABlar

Kontakt: Bernd Kithe

Telefon: 06441 407-1777

Telefax: 06441 407-1075

Raum-Nr.: D 4.082

E-Mail: bernd. kuethe@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. - Fr.  07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Ingenieurbiro Zillinger
Weimarer StraBe 1
35396 GieBen

Bauleitplanung der Gemeinde Dietzholztal
Bebauungsplan ,,Feuerwehrgeratehaus Gemarkung Mandeln”, Gemarkung Mandeln,
Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs.1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3

Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den vorliegenden Bebauungsplan werden landwirtschaftliche Flachen in unmittelbarer
Ortsrandlage in Anspruch genommen. Wir verweisen daher auf die grundsatzliche Verpflichtung
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemal §1a Abs. 2 BauGB.

Aufgrund des vordringlichen Bedarfs zur Errichtung eines Feuerwehrstandortes, wird der Belang

Landwirtschaft zurlickgestellt. Fir erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollten keine
weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
rnd Kuthe
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Regierungsprasidium Gieflen » Postlach 10 08 51 - 35338 GieRen
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/3-2016/13

_ N Dokument Nr. 2024/437006
Ingenieurbiro Zillinger — _— .
. earpeiter/in: T osupel
Weimarer Strale 1 Telefon: +40 641 303-2352
Telefax: +49 641 303-2197
" E-Mail: trid.josupeiti i.hessen.de
35396 Gielen Ihr Zelehan: elndiosupel@rpg

Ihre Nachricht vom:  06.02.2024

Datum 28, Marz 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Dietzhélztal
hier: Bebauungsplan ,Feuerwehrgeridtehaus im Ortsteil Mandeln

Verfahren nach § 4(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 06.02.2024, hier eingegangen am 06.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll eine Flache fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen werden, um
den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses vorzubereiten. Im Vergleich zur Entwurf-
splanung wurde der Geltungsbereich um 0,4 ha auf jetzt insg. rd. 0,6 ha reduziert. Im
gultigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der geplante Geltungsbe-
reich als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft festgelegt, etwa zur Halfte
Uberlagert durch ein VBG fir Natur und Landschaft.

Ich verweise zunachst auf meine Stellungnahme vom 14. April 2023. Darin habe ich
dargelegt, dass sich laut FFH- und VSG-Vorprifung keine Anhaltspunkte fir eine
Betroffenheit der Erhaltungsziele des FFH- bzw. des Vogelschutzgebiets ergeben
und insofern nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzfunktionen des
VBG fiir Natur und Landschaft durch das Vorhaben auszugehen ist. Gleichwohl soll-
ten die Planunterlagen um eine aussagekraftige Alternativenpriifung und eine
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9.

detailliertere Beschreibung des geplanten Neubaus sowie um Aussagen zur Land-
wirtschaft zu erganzt werden.

Die aktuell vorgelegten Planunterlagen greifen teilweise die oben angesprochenen
Aspekte auf, entsprechend findet sich neben Aussagen zur Landwirtschaft auch eine
detailliertere Beschreibung des geplanten Neubaus. Die konkretere Fachplanung hat
zudem dazu gefluhrt, dass der geplante Geltungsbereich reduziert werden konnte.
Die Alternativenprifung wurde hingegen nicht Gberarbeitet, sondern lediglich die be-
reits im Vorentwurf vorhandene Darstellung aus dem Umweltbericht in die
Begrindung zum B-Plan Gbertragen. Insgesamt kann die Standortwahl am stdlichen
Ortsrand jedoch nachvollzogen werden.

Das Planvorhaben kann somit, gerade auch aufgrund der reduzierten Flacheninan-
spruchnahme, als an die Ziele der Raumordnung angepasst beurteilt werden.

Grundwasser, Wasserversorqung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

1. Bedarfsermittiung, Deckungs- und Wassersparnachweis

Bitte legen Sie fur das beplante Gebiet dar, wie die 6ffentliche Wasserversorgung
sichergestellt werden kann. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebs-, Lésch-
wasser) ist hierzu unter Berticksichtigung der demografischen Entwicklung und des
Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfs-
ermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es
ist frihzeitig der Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf des Bau-
gebiets, insbesondere auch in ldngeren Trockenperioden und im Brandfall, durch den
zustandigen Wasserversorger gedeckt werden kann. Es ist nachzuweisen, dass die
vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung zur Versorgung des
Plangebietes ausreichend dimensioniert sind (z.B. Zustand der Technik, Leitungsdi-
mensionierung, Auslegung der Gewinnungs-, Aufbereitungs- und Speicheranlagen).

Es ist eine Gegenuberstellung der giltigen Wasserrechte mit den Férdermengen der
letzten 5 Jahre vorzulegen. Zuséatzlich sind die zukinftigen Férdermengen auch unter
Beriicksichtigung des Klimawandels und eines damit evtl. verbundenen geringeren
nutzbaren Wasserdargebotes zu prognostizieren. Bei Fremdbezug von Trinkwasser
ist die aktuelle Situation des Fremdversorgers zu bertcksichtigen (Abgleich der ver-
fugbaren Liefermengen mit den tatsachlichen Abnahmemengen). Es ist darzulegen
welche Mafinahmen im Falle einer Wassermangelsituation ergriffen werden. Hinwei-
se: Muster-Gefahrenabwehrverordnung Trinkwasser
(https://Jumwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2023-07/muster-
gefahrenabwehrverordnung.pdf), Wasserampel.

2. Lage des Vorhabens im Verhaltnis zu Festsetzungen zum Grundwasserschutz

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aullerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.
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3. Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung
hat und welche MaRnahmen vorgesehen sind, um eine Verringerung der Grundwas-
serneubildung so gering wie méglich zu halten.

4. Erforderlichkeit wasserrechtlicher Anzeigen oder Zulassungen

Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt
wird, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zusténdige Wasserbe-
horde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschlisse hergestellt wer-
den, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken koénnen, ist die Anzeigepflicht nach §
49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt er-
schlossen wird, ist dies der zustandigen Behdrde gemaf § 49 Abs. 2 WHG
unverziglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden
(insb. geothermische Anlagen), so kann hierfur ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die zusténdige Wasserbehorde erforderlich sein.

Ich bitte Sie diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans aufzu-
nehmen.

5. UVP

In der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grund-
wasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B.
Grundwasserflurabstdnde, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit,
Bedeutung des Grundwasservorkommens), Darstellung der bau-, anlage- und nut-
zungsbedingten Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das
Grundwasser (z.B. Verminderung der Grundwasserneubildung, mégliche Stoffeintra-
ge ins Grundwasser, Versickerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen. Fir die Bearbei-
tung der oben genannten Punkte ist die Erstellung eines Fachbeitrags gemaf der
Wasserrahmenrichtlinie dienlich.

6. Allgemeiner Hinweis

Allerdings méchte ich Sie in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur Beruck-
sichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung V 1.1 vom
Oktober 2023 (abrufbar Gber den Link: hitps://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi_belange_bauleitplanung-
v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte Sie diese bei zukinftigen Planungen allumfassend
anzuwenden. Insbesondere bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Be-
darfsermittiung, Wassersparnachweis, Deckungsnachweis etc

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 14.04.2023.



-4

Zudem weise ich auf das Thema ,Starkregenereignisse” hin (auch vor dem Hinter-
grund nur schwach versickerungsfahiger Boden):

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX - Starkregen und Katastrophen-
schutz fir Kommunen" ein dreistufiges Informationssystem fir Kommunen
bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten des Hessischen Lan-
desamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter folgendem Link
einsehbar: https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte
https:.//iwww.hinug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkregen-
Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders
durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS
bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-
Index fiir jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kommunale
FlieRpfadkarten ermittelt werden. Daflir kann die interessierte Kommune eine An-
frage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung richten
(starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung nicht aus-
reicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare FlieRwege), kann eine
Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurblros in Auftrag gegeben werden. Starkre-
gen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in kritischen Gebieten sowie fir mittlere und
grofle Kommunen erforderlich. Diese Karten werden durch Ingenieurblros auf der
Basis von detaillierten hydraulischen Simulationen erstellt.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflichendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehoérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG).

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte
zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Lahn-Dill-Kreises und bei der Gemeinde Dietzhélztal einzuholen,

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-rechtliche Entsor-
gungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem
HLNUG so zu Gbermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7
HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
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Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen eben-
falls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Wenden Sie sich bitte an das
HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshin-

weise unter: https://www.hlnug.de/themen/altlasten/datus.htmi

Hinweis:

Gemal § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die
Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf
das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurtei-
lung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip
und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Der Tréger der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer
Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar
ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz.

Vorsorgender Bodenschutz:

Grundsatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Fldchen die einschlagigen Boden-
schutz- und EingriffsminderungsmafBnahmen zu beachten. Im Rahmen der hier
vorliegenden Bauleitplanung werden die Eingriffe in bislang nattirliche Bodenprofile
nicht ausgeglichen. Die vorgesehene Bodenkundliche Baubegleitung ist insbeson-
dere durch das Vorkommen von duerst wasser- und damit
verdichtungsempfindlichen Boden im Plangebiet das gebotene Minimum zur Ein-
griffsminimierung.

Der Bodenschutz muss insbesondere bei hier verlorengehenden Evapotranspirati-
ons-Kihlleistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen
Gewichtung in die Abwagung einflieen. Dem kénnte beispielsweise der Ankauf von
mehr Okopunkten dienen, als fir den rein naturschutzfachlichen Ausgleich notwen-
dig. Dabei muss natlrlich darauf geachtet werden, dass die Mal3nahme(n), die hinter
den Okopunkten steckt/stecken, keinen zusétzlichen Bodeneingriff hervorgerufen
hatte (z.B. Abgrabungen, etc.).

Auch méchte ich die Méglichkeit der Dachbegriinung als AusgleichsmaRnahme un-
terstreichen. Diese kann wenigstens einen Beitrag zur Evapotranspirations-
Kihlleistung erbringen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der 0. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines angezeigten
Bergwerksfeldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Nach den hier vorhandenen Un-
terlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auBerhalb des Planungsbereiches
stattgefunden.
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Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 14.04.2023.

Bauleitplanung

Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher Sichtmdchte ich auf Folgendes hinweisen:

Meine Behérde wurde mit Schreiben vom 26.03.2024 daruber informiert, dass eine
erneute Veréffentlichung nach § 3(2) BauGB im Zeitraum vom 10.04.-17.05.2024
stattfindet. Dies berthrt nicht die 0. g. Beteiligung nach § 4(2) BauGB. Insofern ist
keine erneute Stellungnahme meiner Behdrde im Verfahren erforderlich.

Meine Dezernate 41.3 Kommunales Abwasser, Gewdassergite, Dez. 42.2 Kommuna-
le Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 43.2 Immissionsschutz Il, Dez.

51.1 Landwirtschaft und Dez. 53.1 Obere Forstbehérde wurden von lhnen im Verfah-
ren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GrufRen

Im Auftrag

Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gaitig.
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Der Kreisausschuss
Abteilung Umwvelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-0ill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten

Gemeinde Dietzhalztal Datum'  26.03.2024

Hauptstr. 92 Aktenz..  26/2024-BE-05-001

Dietzhalztal Kontakt.  Herr Krell

uber: Telefon: 06441 407-1718

Ingenieurburo Zillinger Telefax: 06441 407-1051
Raum-Nr: D3.131

Weimarer Str. 1
E-Mail: frederik krell@lahn-dill-kreis de

GieBen
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. = fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung
Vorhaben: Bebauungsplan 'Feuerwehrgeritehaus’

Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
in Dietzhdlztal, Gemarkung Mandeln

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

spl ehrgeritehaus”

Natur- und Landschaftsschutz
Es wird sehr begriiBt, dass der Geltungsbereich deutlich verkleinert wurde. Damit ist nunmehr keine
Uberplanung des gesetzlich geschiitzten Biotops mehr gegeben.

Der beabsichtigte Ankauf von 121.450 Okopunkten ist vor dem Satzungsbeschluss zu tatigen. Eine
Kopie des Kaufvertrags ist der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Wasser- und Bodenschutz

Oberflachengewdasser

Nordlich des Geltungsbereiches flieBt das Gewasser Nonnbach. Laut der Begrindung zum
Bebauungsplan wird zu der Gewasserparzelle ein Abstand von 20 m eingehalten. Damit wilrde auch
der Gewasserrandstreifen eingehalten werden. Dieser ist weiterhin von jeglicher Bebauung

freizuhalten.

Kraisausschuss des Lahn-Dill-Keeises Sparkasse Wetzlar Postbank Fronkfurt

Karl-Keltnor-Ring 51 BAN: DEDA 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DEGS HC01 COL0 0003 0516 01
35576 Werzlar AIC  HELADEF 1'WET BIC  PANKDEFF
lel 06441 4070

Fax' 06441 407105
info@ahn-dill-keers de
wanvlahn-dill-krens de

Sparkasse Diltanbury
IBAN' DEA3 5165 0045 0000 Q000 83
BIC  HELADEFIDIL
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Abwasser / Niederschlagswasser

Bei dem Feuerwehrgeritehaus handelt es sich um eine kommunale Einrichtung innerhalb des
Entwdsserungsgebietes des Abwasserverbands ,Obere Dietzhélze”. Hierfur ist die Obere
Wasserbehorde des Regierungsprasidiums GieBen zustandig, wie in unserer Stellungnahme vom
12.4.2023 dargelegt. Das betrifft auch den erforderlichenfalls zu stellenden Erlaubnisantrag fur die

Niederschlagswassereinleitung und/oder -versickerung.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §§ 1 und 1a BauGB zu bericksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten. Eine
Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fur
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veroffentlichte ,Arbeitshilfe zur
Bertcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen” und die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

Auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des Oberbodens /
Mutterbodens wird verwiesen.

Schadliche Bodenverdnderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fur die betroffenen
Grundstucke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass mdglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, flr weitere Auskinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezlgliche Auffélligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch

Erdwarmesonden oder (Klein-) Kldranlagen.
Fazit zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgerétehaus”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfiihrungen, gegen das geplante Vorhaben keine
Einwande.

Kretsausschuss des Labn-Oiil- Krasos Sporkasse Wetzlar Postbank Frankfurt

Katl Kellner Rirg 51 IBAN DEC4 5155 00135 0000 0000 59 IBAN DEGS 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC.  HELADEFIWET BIC  PBNKDEFF

Tel 06441 4070

Fax G641 407 105) Sparkasse Dillenburg

irfo@lalin-dill-creis de IBAN OE43 5165 0045 0000 00CO 83

wavw lahn-dill-kreis de BIC  HELADEFIDIL
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Fl: -A rwehrgerite a

Natur- und Landschaftsschutz
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Wasser- und Bodenschutz

Oberflachengewasser
Nordlich des Geltungshereiches flieBt das Gewasser Nonnbach. Laut der Begrundung zum
Bebauungsplan wird zu der Gewdsserparzelle ein Abstand von 20 m eingehalten. Damit wirde auch
der Gewasserrandstreifen eingehalten werden. Dieser ist weiterhin von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

r/Ni r
Bel dem Feuerwehrgerdtehaus handelt es sich um eine kommunale Einrichtung innerhalb des
Entwdsserungsgebietes des Abwasserverbands ,Obere Dietzholze”. Hierfur ist die Obere
Wasserbehorde des Regierungsprasidiums GieBen zustandig, wie in unserer Stellungnahme vom
12.4.2023 dargelegt. Das betrifft auch den erforderlichenfalls zu stellenden Erlaubnisantrag fir die
Niederschlagswassereinleitung und/oder -versickerung.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §8 1 und 1a BauGB zu beriicksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausfiihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten. Eine
Bewertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fiir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veroffentlichte ,Arbeitshilfe zur
Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen" und die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

Auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des Oberbodens /
Mutterbadens wird verwiesen.

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fiir die betroffenen
Grundsticke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass madglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, fur weitere Auskiinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Badenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffilligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren \Wasser-
und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Kresausschuss des Lahn-DHl-Kreisas Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-fing 51 BAN OEO4 5155 0035 0000 0000 59 'BAN DEBS 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar §C. HELADEF IWET 81C.  PBNKDEFF

Tel : 06441 AC7-0

Fax 06441 4071051 Sparkasse Dillenburg

nfG@lahn-dill-kreis de 1BAN' DEA3 5165 0045 0CCO 0000 83

wwew lann - did-kiess de BIC  HELADEF1DIL
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Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch
Erdwarmesonden oder (Klein-) Klaranlagen.

Fazit zur Flichennutzungsplan-Anderung , Feuerwehrgeritehaus”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfihrungen, gegen das geplante Vorhaben keine
Einwande.

Freandliche GruBe

oy
Ulbricht
Stellvertretender Abteilungsleiter

Krenausschuss des Lahn-Dill- Keosos
£a1l Kellner Ring 51

15576 Wetsdar

Tel., 06441 407-0

Fax 06441 407 105!

fu@ann ol kel de

wieaw lahnedill-krers de

Sparkasse Watzlar
IBAN DEOA 5155 0035 0000 G000 59
81C  HELADEFIWET

Sparkassa Dillenburg
IBAN. DEA3 5165 0045 0000 0000 83
BIC  HELADEFIDIL

Posthank Frankfurt
IBAN: DE6S 5001 DOGO 0003 0516 01
HIC: PBNKDEFF




Regierungsprisidium Gieien H ESSEN

Regierungsprasidium Gieflen + Postfach 10 08 51 » 35338 GieBen
Geschiftszeichen: RPGI-31-61a0100/3-2015/13

Dokument Nr.: 2024/911249
: . o Bearbeiter/in: Aslrid Josupeit
Ingenieurbdro Zillinger Telefon: +40 641 303-2352
Weimarer Stralie 1 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:
35396 Gielien Ibre Nachricht vom:  07.06.2024
Datum 05, Juli 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Dietzhdlztal
hier: Bebauungsplan ,Feuerwehrgerédtehaus* im Ortsteil Mandeln

Verfahren nach § 4a (3) BauGB

Ihr Schreiben vom 06.06.2024, hier eingegangen am 06.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Grundwasser, Wasserversorgqung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Hinweis:

Allerdings méchte ich Sie in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur Beriick-
sichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung V 1.1 vom
Oktober 2023 (abrufbar (iber den Link: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi_belange_bauleitplanung-
v1.1_1.pdf) hinweisen. Ich bitte Sie diese bei zukinftigen Planungen allumfassend
anzuwenden. Insbesondere bedarf es konkreter Dokumentation in Bezug auf Be-
darfsermittlung, Wassersparnachweis, Deckungsnachweis etc.

Hausanschnft Servicezeilen: Frnstenbnefkasten

35390 Gielen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gielen
Postanschnft Freitag  08.00 - 15.00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1~ 7
35338 Giefien - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale 0641 303-0 /‘-—

Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines \
Zenlrale E-Mail. poststelle@rpgi.hessen de personlichen Gesprachstermins wird /;\

Internel: hitp:/mww.rp-giessen.de emplohlen T I‘ dum Giol)



Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben
nicht berthrt.

Im Norden grenzt der Nonnbach an. Wie schon in den Unterlagen erlautert, wird ein
ausreichender Abstand eingehalten (20 m Abstand geplant; ein Abstand von 10 m ist
gem. § 23 HWG gefordert), der Geltungsbereich erheblich verkleinert und zudem der
Gewaésserrandstreifen von jeglicher Bebauung freigehalten. Diese Vorgabe ist in den
textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

In Bezug auf den Starkregenhinweis in meiner letzten Stellungnahme wird in der Ab-
wagung ausgefihrt: ,Die Gelandeoberkante soll angehoben werden, damit die
Feuerwehrfahrzeuge problemlos ein- und ausfahren kénnen. Die im Geltungsbereich
angrenzenden Flachen liegen nach der Gelandeanhebung niedriger, sodass eine
Gefahrdung des Planbereiches nicht besteht." Es wurde somit auf meinen Starkre-
genhinweis eingegangen.

Es bestehen damit aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen das Vor-
haben.

Kommunales Abwasser, Gewésserqgiite
Bearbeiter: Herr Lesch, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Mein Dezernat wurde im Bauleitplanverfahren bisher nicht beteiligt, sodass nun
erstmals seitens des Dezernats 41.3 eine Stellungnahme abgegeben wird.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenut-
zung dar (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)) und bedarf grundsatzlich
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Abs. 1, 10 WHG. Zustandige Wasserbe-
hérde zur Erteilung der Erlaubnis ist in diesem Fall nicht das Regierungsprésidium
GieRRen, sondern die Untere Wasserbehérde des Lahn-Dill-Kreises, da es sich vorlie-
gend nicht um eine Einleitung aus der &ffentlichen Kanalisation handelt. Zwingende
Voraussetzung fur die Erteilung einer Erlaubnis ist die Einhaltung der Anforderungen
nach § 57 Abs. 1 WHG. Demnach hat die Einleitung nach dem Stand der Technik zu
erfolgen, sie muss mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften und sons-
tigen rechtlichen Anforderungen vereinbar sein und die daflr erforderlichen
Abwasseranlagen sowie sonstigen Einrichtungen missen errichtet und betrieben
werden. Um die Einhaltung dieser Anforderungen zu gewahrleisten, ist eine frihzeiti-
ge Abstimmung erforderlich, ggf. fallt die Einleitung auch unter den Gemeingebrauch
nach § 19 Abs. 1 Nr. 2 Hessisches Wassergesetz (HWG). Sofern eine Versickerung
des Niederschlagswassers geplant wird, ist dies ebenfalls der unteren Wasserbehor-
de des Lahn-Dill-Kreises anzuzeigen.

Das Schmutzwasser ist dem Mischwasserkanal zuzuftihren. Die Leistungsfahigkeit
des Kanalnetzes ist durch Abstimmung mit dem Abwasserverband Obere Dietzhélze
sicherzustellen.

Zur Aufrechterhaltung des ortlichen Wasserhaushalts kann eine Dachbegriinung

sinnvoll sein. Diese reduziert Niederschlagsabflussspitzen, verzégert die Abgabe in
die Kanalisation und verbessert das Mikroklima. Besonders eine intensive Dachbe-
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grinung (Aufbau > 10 cm) wird begridt. Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung
fur geeignete Dachflachen wird empfohlen.

Bei Beachtung der genannten Punkte bestehen aus Sicht des Dezernats 41.3
JKommunales Abwasser, Gewasserglte" keine Bedenken gegen das geplante Vor-
haben.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Grundsatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschldgigen Boden-
schutz- und Eingriffsminderungsmaflnahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang naturliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bodenschutz muss
insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kuhlleistung, Infiltrations-
und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewichtung in die Abwéagung einflieen.

Meine Dezernate 31 Regionalplanung, Dez. 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft, Dez.
43.2 Immissionsschutz und Dez. 44.1 Bergaufsicht sowie meine Abteilung V Landli-
cher Raum, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz wurden von Ihnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen Graflzen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriflliche Unterschrift gullig.
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Der Kreisausschuss
Abteilung Urnwelt, Natur und Wasser

Lahn-Dill-Kress | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten
Gemeinde Dietzholztal Datum: 03072024

Hauptstr. 92 Aktenz.  26/2024-BE-05-003

Dietzholztal Kontakt  Herr Krell

Telefon 06441 407-1718

E-Mail: frederik krell@lahr -dill-kreis de
Raum-Nr . D3.131

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

uber:
Ingenieurbiiro Zillinger
Weimarer Str. 1

GieBen
Servicezeiten:
Mo - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung
Vorhaben: Bebauungsplan Feuerwehrgeritehaus,

Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
in Dietzhdlztal, Gemarkung Mandeln

Sehr geehrte Damen und Herren,
2u den im Zusammenhang mit dem 0.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

"

ebau lan .Feuerwehrgerdtehaus"”

Natur- und Landschaftsschutz

Wie bereits in unserer ersten Stellungnahme geschrieben, wird noch der Nachweis Gber den Ankauf
von Okopunkten benétigt. Gema3 des nun leicht abgeanderten Umweltberichts entsteht durch den
Bebauungsplan ein Defizit in Hohe von 124.330 Punkten. Der Nachweis ist zwingend vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans vorzulegen, sodass die entsprechenden Buchungen auf dem
Okokonto der Gemeinde durchgefuhrt werden kénnen.

Weitere Anregungen oder Anmerkungen werden unsererseits nicht vorgebracht.
Wasser- und Bodenschutz

Oberfldchengewasser

Wie dargestellt ist der Gewasserrandstreifen des Nonnbaches von der BaumafBinahme nicht betroffen.
Diese liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikogebiet,

Abwasser / Niederschlagswasser

Die Erlauterung in der Begriindung, dass die Abwasserableitung im Trennsystem erfolgen soll,
nehmen wir zur Kenntnis. Fur die angesprochene Einleiteerlaubnis und die Anpassung der
Schmutzfrachtberechnung  (SMUSI) und sonstige diesbeziigliche Nachweise ist die obere
Wasserbehorde beim Regierungsprasidium GieBen gewasseraufsichtlich zustandig. Wir nehmen zur

Keers russchuss des Lann Dill-Xrares soarkasse Weidlor Postbonk Frankturt
Karl-Kellner-Rng 5 13AN DEC4 5155 0035 0CCO COCO 39 IBAN: DEGS 5001 0060 CCOS 05146 01
15576 Wetglar BIC  HELADEFIWET BIC  PBNKDEFF

Tel Q644! 1020

Fax. 06441 407-105: Suaikasse Dillenbur g

nfo@lahn-di | ks de IBAN CEA3 5165 0045 0000 0aC0 83
wwww lahn-dill-kress. de BC HELADEFTOR
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Kenntnis, dass gezielte Versickerungen von Niederschlagswasser uber ein naturliches MaB hinaus
wegen unglinstiger bodenmechanischer Voraussetzungen ausscheiden.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §§ 1 und 1a BauGB zu berucksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Die Ausfiihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen vorhanden und
eine Umsetzung des Vorhabens wird mit Einbeziehung einer bodenkundlichen Baubegleitung textiich
festgesetzt.

Folgende MaBBnahmen geben Anlass zu bedenken:

Die im Umweltbericht erklarte Absicht einer Bodenauffullung wegen Hanglage mit
Versickerungsabsicht widerspricht die aus der Baugrunduntersuchung ergebende Angabe, dass eine
Versickerung des Niederschlagswasser durch den schwach bis sehr schwach durchlassigen Baden
nicht maglich ist. Da hier die Gefahr eines hydraulischen Grundbruchs besteht, kann aus dem

Besorgnisgrundsatz heraus dies nicht zuldssig sein.

Bei der MaBnahme einer Errichtung eines Erdwalls mit Ablagerung von Material unterhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht wird nicht angegeben, welches Bodenmaterial hier eingesetzt wird

Schadliche Bodenveranderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fur die betroffenen
Grundstiicke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass maglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, fur weitere Auskunfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen, Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung
Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch

Erdwarmesonden oder (Klein-) Kldranlagen.

Fazit zum Bebauungsplan ,Feuerwehrgeratehaus”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausflihrungen, gegen das geplante Vorhaben keine
grundsatziichen Einwande.

Jedoch mochten wir explizit auf die Stellungnahme hinsichtlich des Bodenschutzes hinweisen und
empfehlen eine entsprechende Uberarbertung.

Krarsaussevass das Laho Ol Kragses Sparkasse Wetsla Aosthank Frankfuil

Car Kellner-Ring 51 AN DEG 5155 0035 0CCO 0000 39 IBAN DEGS 5001 0060 0063 051601
§9570 Wetrar BIC  MELADEFIWET BiIC  PBNKDEFF

fel Q6dd1 402-0

Fax 06441 407-10%1 Soaciasse Dillenburg

mla@lahny-dil-krows de @AM DE43 5165 0045 0000 30O 31

avvev labnedill-kreis e AC HELADIET !
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l - 13 su
Natur- und Landschaftsschutz
Es bestehen keine Bedenken
Wasser- und Bodenschutz

rflachengewadsser

Wie dargestellt ist der Gewasserrandstreifen des Nonnbaches von der BaumaB3nahme nicht betroffen.
Diese liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikogebiet.

Abwasser / Niederschlagswasser

Die Erlauterung in der Begrindung, dass die Abwasserableitung im Trennsystem erfolgen soll,
nehmen wir zur Kenntnis. Fur die angesprochene Einleiteerlaubnis und die Anpassung der
Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) und sonstige diesbezigliche Nachweise ist die obere
Wasserbehorde beim Regierungsprasidium GieBen gewasseraufsichtlich zustandig. Wir nehmen zur
Kenntnis, dass gezielte Versickerungen von Niederschlagswasser Uber ein naturliches Mal3 hinaus
wegen ungunstiger bodenmechanischer Voraussetzungen ausscheiden.

hut iete
Der Geltungsbereich liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Trinkwasser-  oder
Heilquellenschutzgebiet.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. §§ 1 und 1a BauGB zu berucksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen

Die Ausfiihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen vorhanden und
eine Umsetzung des Vorhabens wird mit Einbeziehung einer bodenkundlichen Baubegleitung textlich
festgesetzt.

Folgende Mal3nahmen geben Anlass zu bedenken:

Die im Umweltbericht erklarte Absicht einer Bodenauffillung wegen Hanglage mit
Versickerungsabsicht widerspricht die aus der Baugrunduntersuchung ergebende Angabe, dass eine
Versickerung des Niederschlagswasser durch den schwach bis sehr schwach durchlassigen Boden
nicht maglich ist. Da hier die Gefahr eines hydraulischen Grundbruchs besteht, kann aus dem

Besorgnisgrundsatz heraus dies nicht zuldssig sein.

Bei der MaBnahme einer Errichtung eines Erdwalls mit Ablagerung von Material unterhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht wird nicht angegeben, welches Bodenmaterial hier eingesetzt wird.

Schadliche Bodenveranderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fur die betroffenen
Grundsticke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass maoglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen, fiir weitere Auskunfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Crossausschuss Jas Laivy Dl-Kraisas hparkasse Wertzla Posthank Frankiuat

Karl-Kotlner-Ring 3° BAN CEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN DEGS 5001 0060 3003 0516 01
19976 Welslar SIC HELADEF'WET BIC PBNKDEFF

Tel 06441 4074

sax Q6441 407-10%" Sparkasce Dillanburg

nta @ik nell ke de BAM DEAT S105 C045 00C0 X000 31
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Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbezigliche Auffilligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbeharde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung
Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem Vorhaben
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch

Erdwarmesonden oder (Klein-) Kldranlagen.

Fazit zur Flichennutzungsplan-Anderung ,Feuerwehrgeratehaus”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinwerse und Ausfuhrungen, gegen das geplante Vorhaben keine
grundsatzlichen Einwande.

Jedoch machten wir explizit auf die Stellungnahme hinsichtlich des Bodenschutzes hinweisen und
empfehlen eine entsprechende Uberarbeitung.

Freundliche GruBe

im Auftrag
T T
Dr. Ortmann

Abteilungsleiter
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