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1. Veranlassung

Der Friedhof des Ortsteiles Rittershausen ist bis auf Freiflachen, die aufgrund der Bodenver-
haltnisse nicht nutzbar sind, fast vollstandig belegt, s. Abb. 1.
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Abb. 1: Darstellung der Bodenverhaltnisse auf den Flachen des vorhandenen Friedhofs (Ka-
tasterauszug mit Luftbild, Stand August 2018, erstellt von der Gemeindeverwaltung Dietz-
holztal)

Es ist daher die Erweiterung des Friedhofs auf den an den Friedhof direkt nordwestlich an-
grenzenden Flachen vorgesehen.
Der ursprunglich vorgesehene Standort, sudwestlich des vorhandenen Friedhofes gelegen,
der auch Gegenstand des Verfahrensschrittes gemaRR 8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB war, wurde aufgegeben, da es sich um 6kologisch wertvolle Flachen handelt.
Fur den aktuellen Geltungsbereich wurde bereits ein Bodengutachten zur Uberpriifung der
Bodenverhdltnisse sowie der Hydrologie erstellt, s. Anhang des Umweltberichtes. Aus die-
sem Gutachten geht u. a. folgendes hervor:
Grundwasser wurde in einer Tiefe von 2,76 m unterhalb der Gelandeoberkante angetroffen.
Der Bodengutachter geht davon aus, dass es sich um Stau- und Schichtwasser handelt und
dass freies Grundwasser erst in gréf3erer Tiefe ansteht.
Aus diesem Grunde wird empfohlen, ,...an der hangseitigen Friedhofsbegrenzung min-
destens eine Querdranage sowie bei Bedarf zusatzlich weitere Quer- und Langsdranagen
anzulegen, welche tiefer als die Grubensohle der Graber einbinden muss...... “
Der Standort ist uneingeschrankt fir Erdbestattungen geeignet, siehe Kapitel 7.2 des
Gutachtens, Anlage zum Umweltbericht.
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Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des vorhandenen Friedhofs.

2.  Raumlicher Geltungsbereich

Die Flachen des rd. 3.300 m2 groRen Geltungsbereiches liegen rd. 270 m
sudwestlich der Ortslage Rittershausen, Flur 32. Er wird von folgenden wesentlichen
Nutzungen abgegrenzt:

Im Nordosten: Feldweg
Im Sudosten: Feldweg, dahinter vorhandener Friedhof
Im Sudwesten: Feldweg
Im Nordwesten: landwirtschaftliche Flachen
Direkt stidéstlich grenzt der vorhandene Friedhof an den Geltungsbereich an.

3. Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen

3.1 Regionalplan und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen sind im Regionalplan als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft und im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Dartber hinaus werden die Flachen im Regionalplan von einem Vorbehaltsgebiet flr Natur
und Landschaft Uberlagert. Es handelt sich dabei um den Naturpark ,Lahn-Dill-Bergland®.
Negative Auswirkungen auf die Zielsetzungen des Schutzgebietes sind nicht zu erwarten, da
es sich lediglich um einen Friedhofsbereich handelt.
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In den Vorranggebieten fir die Landwirtschaft hat die Landwirtschaft gemafl Regionalplan
2010 Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsansprichen.

Nach den vorliegenden Informationen handelt es sich aber nicht um besonders fruchtbare
Bdden. Das Ertragspotential liegt gemal Bodenviewer lediglich im mittleren Bereich.
Dartber hinaus ist die nur rd. 0,33 ha groRe Flache nicht raumbedeutsam und die Inan-
spruchnahme wurde bereits mit dem Landwirt, der die Flache bewirtschaftet, abgestimmt.
Die Flache macht nur einen sehr geringen Anteil der insgesamt vom Landwirt bewirtschafte-
ten Flache aus. Einwande gegen die geplante Nutzung wurden nicht vorgebracht.

Weiterhin sind durch die geplante Friedhofsnutzung keine Einschrankungen fur angrenzende
landwirtschatftliche Flachen zu erwarten. Schwer zu bewirtschaftende Flachenzuschnitte ent-
stehen ebenfalls nicht.

AufBer in Richtung Stidosten grenzen immer Vorranggebiete fur die Landwirtschaft an.

Diese Flachen werden als Parkplatz genutzt, sodass diese bei Erweiterung in Richtung Sud-
osten zun&chst auf benachbarten Flachen angeordnet werden muissten. Auch grenzen sie
an den nassen Friedhofsbereich an, sodass auch auf diesen Flachen hohe Grundwasser-
sténde erwartet werden.

In dieser Richtung liegt auch das Bodendenkmal ,Wulstung Dunnenhausen®, sodass der
Denkmalschutz betroffen wére.

Die direkte Nachbarschaft des vorhandenen Friedhofes ist eine wichtige Bedingung fur die
Erweiterung, da u.a. fir die Erweiterung keine Friedhofskapelle sowie Stellplatze bendtigt
werden. Die Festlegung an einem anderen Standort wiirde daher zu gréf3eren Eingriffen und
zu hoéheren Baukosten fuihren. Die Akzeptanz der Bevolkerung bei Anordnung der Friedhofs-
erweiterung an einem anderen Standort ware teilweise auch nicht gegeben.

Sinnvolle Alternativen gibt es daher nicht.

Gemal 8§ 8 (3) BauGB wird der Flachennutzungsplan fur den Planbereich geandert, damit
der Entwicklungsgrundsatz gewahrt ist.

3.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren dieses Bauleitplanes

Die Bauleitplanung wird im Wesentlichen gemalf? folgender Gesetze und Ordnungen erstellt:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), glltig ab 01.01.2024.

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.11.2022
(GVBI. S. 571).

Die weitere Aufstellung der Bauleitplanung erfolgt daher nach dem seit 01.01.2024 geltenden
BauGB unter Wirdigung des § 233 (1) BauGB:

,verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzeséanderung férmlich
eingeleitet worden sind, werden nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlos-
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sen, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. Ist mit gesetzlich vorgeschriebenen
einzelnen Schritten des Verfahrens noch nicht begonnen worden, kdnnen diese auch nach
den Vorschriften dieses Gesetzes durchgeflihrt werden.*

Der Bauleitplan wird im zweistufigen Verfahren aufgestellt.

Im ersten Schritt wurden daher die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und die Beteiligung der Behtérden gemald § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit liegen nicht vor. Die Stellungnahmen aus dem Verfahrensschritt ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden abgewogen.

Im zweiten Schritt wurde die Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ins Internet eingestellt
und zusatzlich im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Die Mindestdauer der Veroffentlichungsfrist
betragt gemal Baugesetzbuch ein Monat.

Sie wurde verlangert, damit ausreichend Zeit fur die Einsichtnahme und die Abgabe der Stel-
lungnahmen bestand.

Dies gilt auch fir die Beteiligung der Tréager oOffentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB,
die zeitgleich mit dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte.

Die in den Verfahrensschritten nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden abgewogen

Stellungnahmen des Verfahrensschrittes gemanR § 4 Abs. 2 BauGB fiihrten zu Anderungen.
Die Verfahrensschritte gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB und geméalR § 4 Abs. 2 BauGB werden da-
her in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB erneut vorgenommen

Etwaige zuséatzliche Anregungen werden anschlieRend abgewogen und der Satzungsbe-
schluss gefasst.

Die Rechtskraft wird durch ortsibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erlangt,
wenn die Flachennutzungsplan-Anderung durch das Regierungsprasidium genehmigt und
ebenfalls durch Bekanntmachung rechtswirksam wurde.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung auf die Internetseite der Gemeinde gestellt.

4. Landschaftsplanerische Grundlagen

Die Flachen liegen in der offenen Landschaft und sind von landwirtschaftlichen Flachen um-
geben, s. Abb. 2.

Rund 270 m norddstlich liegt das Betriebsgeléande eines groRen Gewerbebetriebes. Dahinter
erstreckt sich die Ortslage Rittershausen, von der aus der Geltungsbereich aufgrund der er-
hohten Lage relativ gut einsehbar ist.

Da der Geltungsbereich der Friedhofserweiterung lediglich durch einen asphaltierten Weg
vom vorhandenen Friedhof getrennt liegt und eine Eingrinung der Flachen vorgesehen ist,
wird sich die geplante Erweiterung gut in das Landschaftsbild einfiigen. Dies liegt auch darin
begriindet, da keine Hochbauten, wie z. B. eine weitere Kapelle, vorgesehen sind.
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Abb. 2: Blick auf den Geltungsbereich und dem angrenzend vorhandenen Friedhof aus Rich-
tung Osten (Aufnahme: Ingenieurbiro Zillinger, August 2020)

Von der Planung sind keine Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Land-
schaftsschutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope, Wasserschutzgebiete, Heilquellen-
schutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Der Geltungsbereich liegt lediglich, wie alle Flachen der Gemeinde Dietzhdlztal, im Natur-
park ,Lahn-Dill-Bergland®“. Negative Auswirkungen auf die Zielsetzungen des Schutzgebietes
sind durch die geplante Nutzung nicht denkbar.

Fur den neuen Standort wurde in 2024 eine Planungsraumanalyse, Biotoptypenkartierung
mit faunistischer-floristischer Planungsraumanalyse sowie Kartierungen durchgefihrt und ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, siehe Umweltbericht.

Es wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Brutvogel bzw. Tagfalter beobachtet. Auch
wird gegen kein Verbot des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en.

Bei den Flachen des Geltungsbereiches handelt es sich um intensiv genutzte Wirtschafts-
wiesen und Mahweiden, daher um keine 6kologisch wertvollen Flachen. Dies gilt auch fur die
innerhalb dieser Flache gelegenen kleinen vegetationsarmen, gestérten Flache (Rohboden).

Entsprechend des vorliegenden Gutachtens stehen einer Zulassung des Vorhabens keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

5. Altflachen und Bodenschutz

5.1 Altflachen

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind im Planbereich nicht vorhanden.
Altablagerungen sind im ndheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt.

Sollten entgegen vorliegender Erkenntnisse bei Bodenaushubarbeiten Auffalligkeiten bzgl.
Geruch und Farbe des Bodens auftreten, so ist eine Bodenuntersuchung vorzunehmen. Kon-
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taminationen sind der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde zu melden und zu sanie-
ren.

5.2 Bodenschutz

Auf den Bodenschutz wird im Umweltbericht eingegangen. Es wird daher auf den Umweltbe-
richt verwiesen.

6. Planung

6.1 Grunflache Friedhof

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan als offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof* festgesetzt.

Zulassig sind daher nur Grabstellen und weitere fiir den Friedhof erforderliche baulichen An-
lagen, wie bspw. Urnenmauern und Entnahmestellen fir GielRwasser. Anderweitige Anlagen,
die nicht der Nutzung als Friedhof dienen, sind nicht zulassig.

In den textlichen Festsetzungen wird auf 8 91 der HBO Bezug genommen. Diese Festset-
zungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und werden als Gestaltungssatzung beschlos-
sen. 8 9 (4) BauGB gibt die Mdglichkeit, auf Landesrecht beruhende Festsetzungen in den
B-Plan aufzunehmen.

Es wurden Vorgaben fiur die Einfriedigungen festgesetzt, damit die Eingriffe in das Land-
schaftsbild mdglichst gering sind.

6.2 Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Friedhofs ist durch bereits vorhandene Strafl3en
bzw. Wirtschaftswege sichergestellt.

Zusatzliche Zufahrtswege sind daher nicht vorgesehen. Fiur Wege und Zufahrten, die inner-
halb des Friedhofs erforderlich sind, wurde eine wasserdurchlassige Bauweise festgesetzt,
um den Oberflachenabfluss zu verringern, da so das Niederschlagswasser Uber die Fugen
versickern kann. Eine Versiegelung der Fugen ist nur dann zulassig, wenn das abflieRende
Wasser auf angrenzenden Flachen versickert werden kann.

Fur den vorhandenen rd. 0,5 ha grof3en Friedhof wurden 18 Stellplatze stidwestlich des Gel-
tungsbereiches gebaut. GemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Dietzhélztal ist 1 Stell-
platz je 0,2 ha Friedhofsflache, jedoch mindestens 10 Stellplatze, vorzusehen.

Durch die Erweiterungsflache mit rd. 0,33 ha wird der Friedhof auf etwa 0,83 ha vergréR3ert.
Die bereits vorhandene Zahl der Stellplatze ist daher auch fir die Friedhofserweiterung aus-
reichend.

6.3 Energie und Wasserwirtschaft

Auf dem vorhandenen Friedhof sind Strom- und Wasserleitungen vorhanden-—Ein-Ausbau-ist
fordie-Erweiterung-nicht-erorderlich- Eventuell werden diese Versorgungsleitungen auch in

die Erweiterungsflache gelegt.
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Brauchwasserzisternen wurden nicht festgesetzt, da das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort weiterhin vollstéandig versickern kann: Flachige Versiegelungen werden nicht vorge-
nommen, da z.B. keine Trauerhalle gebaut wird. Diese ist bereits auf dem vorhandenen
Friedhof errichtet worden.

Auch ist textlich festgesetzt, dass Wege und Zufahrten wasserdurchléssig herzustellen sind.
Es besteht daher keine Moglichkeit Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln.

Ein nennenswerter Trinkwasserverbrauch entsteht nicht, da Trinkwasser lediglich zur Grab-
pflege unter Verwendung von GieRkannen erfolgen wird.

6.4 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Eingrinung der geplanten Friedhofserweiterung wurde ein die Flache, aulRer in Richtung
des vorhandenen Friedhofs, umgebender Pflanzstreifen festgesetzt. Es wurde festgesetzt,
dass diese Flache liickenlos und heckenartig und nur unter Verwendung standortgerechter
Laubgehdlze zu bepflanzen ist.

Das vermehrte Anpflanzen vornehmlich nicht heimischer Nadelgehélze verdrangt 6kologisch
wertvollere Laubgehdlzarten. Dies fuhrt zu einer fortschreitenden Artenverarmung (u. a. In-
sekten, Kleinvogelarten), da Koniferen in weit geringerem MalRe Tierarten Lebensraum (Un-
terschlupf bzw. Nistmdoglichkeiten) bieten als Laubgehdlze. Einzelne Tierarten sind aus-
schlielich von bestimmten heimischen Gehdlzen abhangig. Unterhalb der Koniferen gedei-
hen, bedingt durch die zahlreichen dichten Aste und dem dichten Nadelbewuchs, andere
Pflanzenarten schlecht. Die Lichtverhaltnisse sind zu gering. Die Nadelstreu versauert den
Boden und ist nur schlecht abbaubar.

Zum Schutz der Insekten kdnnen ohne grof3en Aufwand Mal3nahmen getroffen werden.
Durch kiinstliches Licht angezogen, verlassen viele Insekten ihren eigentlichen Lebensraum
und kdnnen nicht mehr der Nahrungs- und Partnersuche nachgehen. Insekten werden von
kunstlichen Lichtquellen irritiert, angelockt und geblendet. Sie verlieren ihre Orientierung und
verenden dann oft vor Erschopfung. Tiere wie Flederm&use, Igel, Amphibien und auch Végel
sind zudem auf Insekten als Nahrungsquelle angewiesen und daher von zunehmender
Lichtverschmutzung auch betroffen.

Zur Verringerung der Lichtverschmutzung und zum Schutz der heimischen Fauna wurde da-
her festgesetzt, dass die Aul3enbeleuchtung so zu gestalten ist, dass diese nicht in die Um-
gebung abstrahlt. Es sind darlber hinaus stérungsarme Leuchtmittel, z.B. LED oder Natri-
umdampflampen mit einem geringen Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur von unter
2.700 Kelvin, zu wahlen.

6.5 Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 (6) BauGB) und allgemeine Hinweise

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat in der Stellungnahme, die 2021 vorgelegt wurde, da-
rauf hingewiesen, dass im Plangebiet bzw. dem unmittelbaren Umfeld die Wustung Dunnen-
hausen liegt.

Der Geltungsbereich wurde anschlieBend in Richtung Norden, daher auf den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Geltungsbereich, verschoben und hat daher einen gréfReren Ab-

stand zum 0.g. Bodendenkmal-welehes-stidlich-des-vorhandenen-Friedhefes hiegt:
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Das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie, hat dennoch im nachfol-
genden Verfahrensschritt gemal § 4 Abs. 2 BauGB darauf hingewiesen, dass ,trotz Ver-
schiebung der Planungsflache nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinrei-
chend berucksichtigt werden.*

Gemal dieser Stellungnahme wurde eine geophysikalische Prospektion durchgefihrt und
das Ergebnis mit hessenArchéologie abgestimmt.

Ergebnis: Im Geltungsbereich befinden sich drei archéologische Verdachtsstellen sowie ein
archaologischer Befund, s. Anlage und folgende Abbildung. Es bestehen daher fir die Nut-
zung des Geltungsbereiches aus Grunden des Denkmalschutzes Einschrankungen.

Abb. 3: Kennzeichnung der archéaologischen Verdachtstellen sowie des archaologischen
Befundes

Die beiden arch&ologisch bedeutsamen Flachen dirfen nicht mit Grabern belegt werden.
Wege und andere tiefgreifende Bodeneingriffe sind nicht zulassig.

Sie sind zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt.

Auch ist bezlglich des Denkmalschutzes fir den gesamten Geltungsbereich zu beachten:
Wenn Bodendenkmaler entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéologi-
sche Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehdrde zu informieren.

Vorsorglich wird nachrichtlich in den textlichen Festsetzungen darauf hingewiesen, dass der

Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Kreisausschusses zu informieren ist, wenn bei
der Bebauung Grundwasser aufgeschlossen wird.

10
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Im Bodengutachten, siehe Anlage des Umweltberichtes, ist mit Grundwasser grundsatzlich
nicht zu rechnen. Dieses wurde bei den Bohrungen lediglich in einer Tiefe von 2,76 m ange-
troffen, daher in einer Tiefe, die fur eine Erdbestattung nicht erforderlich ist.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines bestatigten Bergwerksfeldes, in dem das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt voraussichtlich auf3erhalb des
Geltungsbereiches. Dennoch ist bei Baumaflihahmen auf Spuren alten Bergbaues zu achten.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung wurde vorgenommen, siehe Umweltbericht.

Derzeit gibt es keinen Erlass o. A. (iber die erforderliche GréRe von Ausgleichs- bzw. Ersatz-
flachen, die im Rahmen der Bauleitplanung zur Verfligung gestellt werden missen. Die Wahl
der Bilanzierungsmethode liegt in der Entscheidungsgewalt der Gemeinde.

Das zwischenzeitlich favorisierte Verfahren nach der Kompensationsverordnung fihrt bei
strikter Anwendung zu zu hohen Ausgleichsflachen, da die Kompensationsverordnung fiir die
Fachplanung entwickelt wurde und der Bebauungsplan lediglich eine Angebotsplanung dar-
stellt, deren maximal zulassigen Befestigungen nur in den seltensten Fallen ausgeschdpft
werden.

Bei der Flachenbilanzierung wird daher von den erwarteten Eingriffen, und nicht von den
durch Aufstellung des Bebauungsplanes maximal moéglichen Eingriffen, ausgegangen, s.
Eingriffs- und Ausgleichsplan.

Die Bilanzierung kann mit diesen Annahmen nach der Kompensationsverordnung erstellt
werden.

Die Bilanzierung ergibt ein Biotopwertdefizit fur Flora/Fauna in Hohe von 16.725 Biotopwert-
punkten. Die Eingriffe in den Boden wurden ebenfalls bilanziert, sieche Umweltbericht. Das
Defizit betr&gt umgerechnet 1.120 Biotopschwerpunkte.

Das Gesamtdefizit betragt daher 17.845 Biotopwertpunkte.

Die Gemeinde hat bereits Biotopwertpunkte von einer Nachbarkommune erworben und wird

das Defizit damit ausgleichen.

8. Bodenordnende MaRnahmen (8 45 folgende BauGB)

Die Eigentumer der Flachen haben bereits ihre Verkaufsbereitschaft erklart.
Bodenordnende MalRnahmen nach dem BauGB sind nicht erforderlich.

9. Rechtliches Verfahren

Nach Abschluss der Planungen wird der Satzungsbeschluss geméaR § 10 (3) BauGB ortstib-
lich bekannt gemacht, wenn die Flachennutzungsplan-Anderung genehmigt ist.
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Der B-Plan wird damit rechtskréaftig.
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Fon (0641) 95212 - 0
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(BUrgermeister) info@buero-zillinger.de
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